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Zusammenfassende Erkidrung
gem. § 10a BauGB
Zur

Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes ,Themenreuth-Nord"

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wird der Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekanntmachung wirk-
sam. Dem Bauleitplan ist eine zusammenfassende Erklérung beizufigen Uber die Art und Wei-
se, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Beh&rdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach
Abwdagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkei-
ten, gewdhlt wurde.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu der Planung wurde eine Umweltprifung gem&B § 2 Abs. 4 BauGB durchgefUhrt.

FUr den seit 07.07.1997 rechtskraftigen Teil des Bebauungsplanes liegt kein weiterer Eingriff in
Landschatt und Natur vor, da die Dichte der Bebauung nicht erhdht wird und die Aufstellung
des Bebauungsplanes vor der aktuellen Eingriffsregelung erfolgte. Fir die bisherige Fléche
wurde fUr den Verlust von feuchtem Grinland auf FL.-Nr. 608 und 409 zur Schaffung einer Aus-
gleichsflGche eine Teilfldche von ca. 1.000 m? aus dem gemeindlichen Grundstick FI.-Nr. 589
der Gemarkung GroBensees zur Verflgung gestelit.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Erweiterungsgebietes als intensiv genutzte Grinfléiche,
ist die Wertigkeit fUr die meisten SchutzgUter als gering bis mittel anzusetzen. Durch die Umset-
zung der Planung sind Eingriffe in Form von Bodenversieglung und S$térung des Landschafis-
bildes zu erwarten. Die Auswirkungen sind jedoch geringfigiger Art und begrenzt, da unter-
schiedliche MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintréichtigungen und zum dkologischen
Ausgleich durchgefihrt werden. Als Ausgleich fUr die Erweiterungsfiéiche soll auf FI.-Nr. 1231
der Gemarkung GroBensees eine Waldflidche mit einer Fichtenmonokultur zu einem Misch-
wald aufgewertet werden. FOr die Sicherung der Ausgleichsfléiche wird ein stédtebaulicher
Vertrag abgeschlossen bzw. eine beschrénkt persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch einge-
fragen. Die vorgesehenen MaBnahmen sind fextlich und planerisch im Bebauungsplan dar-
gestellt.

Larmquellen, die ein gesundes Wohnumfeld beeinflussen kénnen, wurden erkannt und ge-
naver untersucht. Zum Schuiz vor Larmimmissionen aus StraBenverkehr und Gaststéittenbe-
trieb sind besonders schutzwirdige RGume, wie Schiaf- und Kinderzimmer, auf den Parzellen
der Erweiterung mit den zur freien LUftung vorgesehenen Fensterfliéichen nach Norden oder
Osten auszurichten.

2. Ergebnisse der Offentlichkeils- und Behérdenbetelligung und thre Beriicksichtigung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde von Anfang August bis Anfang September
2017, die frGhzeitige Befeiligung der Behdrden in etwa im gleichen Zeitraum durchgefthrt. Die
Anregungen der Behérden und der Trager &ffentlicher Belange wurden, so weit erfordetlich,
in die Planung eingearbeitet. Seitens der Offentlichkeit gingen keine Anregungen ein. Es wur-
den besonders die Hinweise und Anregungen beziiglich des Schallschutzes gegen Gaststai-
ten- und Verkehrslarm und naturschutzfachliche Belange berbcksichtigt und in die Planung
integriert. Eine Verlagerung der geplanten Ausgleichsfléiche auBerhalb der Vorbehaltsfiéiche
for Kaolin KA 10/2, wie vom Bergamt angeregt, wurde aufgrund der geringen Ausdehnung
der Ausgleichsfldche nicht erwogen.

Nach der Uberarbeitung der Planung lagen die Unterlagen von Mitte Dezember 2017 bis En-
de Januar 2018 zu jedermanns Einsicht aus. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Behérden
und Trédger &ffentlicher Belange beteiligt. Seitens der Offentlichkeit gingen wiederum keine
AuBerungen ein. Beziiglich der Orientierungsvorschrift zum Lérmschutz musste die entspre-
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chende Festsefzung nochmails konkretisiert werden. Aufgrund dessen wurde der Bebauungs-
plan erneut eingeschrénkt der betroffenen Offentlichkeit und den betroffenen Tragern dffent-
licher Belange von Mitte bis Ende Februar 2018 zur Stellungnahme vorgelegt.

Nachdem dazu keine Anderungen mehr notwendig wurden, wurde der Bebauungsplan in
der Fassung vom 05.02.2018 von der Gemeinde Leonberg als Satzung beschlossen.

3. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsmaoglichkelten und Begriindung fir die Aus-
wahl der Planvariante

Eine alternative Planung wurde nicht explizit untersucht. Die vorhandenen freien FiGchen im
Ortskern stehen fir eine Bebauung und eine entsprechende Innenentwicklung zurzeit nicht
zur VerfOgung, da die EigentOmer die FiGchen selbst nutzen bzw. nicht verGuBern wollen.
Auch aufgrund dessen, dass sich das geplante Erweiterungsgebiet stadtebaulich und er-
schlieBungstechnisch gut an den bestehenden Ortsrand und in das vorhandene Wegenetz
einfUgt, wurden keine weiteren Untersuchungen durchgefihrt. Des Weiteren wird die zusétzli-
che Fidchenausweisung von 2 Bauparzellen mit einer Grundsticksfléche von zusammen 1.547
m? aufgrund des geringen Umfanges als untergeordnet und st&dtebaulich vertretbar ange-
sehen.
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