Anderung/Erweiterung Bebauungsplan
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Begrindung mit Umweltbericht
gemdaB § 9 Abs. 8 BauGB
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1. Anlass der Planung und Planziel

Anlass der Planung ist die Abrundung des bestehenden Crtes Richtung SUden und die De-
ckung des értlichen Bedarfs an Bauland. Die vorhandenen freien Fidchen im Ortskern sfehen
fur eine Bebauung und eine entsprechende Innenentwickiung zurzeit nicht zur Verflgung, da
die EigentUmer die Fiichen nicht verduBern bzw. selbst nutzen wollen. Durch die Erweiterung
des vorhandenen Baugebietes soll fir ortsans@ssige Bauwilige das nétige Bauland geschai-
fen werden.

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes soll auch dazu genutzt werden, dass die Festsetzun-
gen des momentan glltigen Bebauungsplanes aktualisiert werden. In diesem Zusammen-
hang werden bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes fir den gesamten Geltungs-
bereich ,Themenreuth-Nord" Uberarbeitet. Ziel der Anderung ist vor allem eine Vereinfa-
chung und Reduzierung von Regelungen, die einerseits den Bauherren einen flexibleren
Rahmen stadiebaulicher und gestalterischer Mdglichkeiten anbietet und anderseits eine Er-
leichterung bei der baurechtlichen Beurteilung von BaumaBnahmen fir Gemeinde und Unte-
re Baubehdrde darstellt,

2, Beschreibung des Gebietes, Geltungsbereich

Das gesamte Baugebiet urmfasst eine GréBe von ca. 2,9 ha mit seinen FI.-Nr. 553/1 — 553/7,
601 - 604, 606 - 615 und Teilfldchen der Fl.-Nr. 584, 632 und 552 der Gemarkung GroBensees.
Der bisher rechtskréftige Bebauungsplan mit Bek. vom 07.07.1997 umfasst eine Fidiche von ca.
2,56 ha. Mit der Erweiterung kommen ca. 0,34 ha hinzu, welche zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt werden. Der genaue Geltungsbereich ist der zeichnerischen Darstellung im Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Die Erweiterungsfldche rundet die bestehende Ortsbebauung im Siden von Themenreuth
enflang der Ortsdurchfahrt ab.

3.  (Ubergeordnete und sonstige Planungen

Die Gemeinde Leonberg befindet sich It. Regionalplanung in einem [&ndlichen Teflraum, des-
sen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Die Gemeinde Leonberg gehdrt zur Verwal-
tungsgemeinschaft Mitterteich. Mitterteich wiederum wird regionalplanerisch als Unterzent-
rum definiert. Themenreuth liegt direkt an der B15 zwischen Mitterteich und Tirschenreuth. Der
Regionalplan ,,Oberpfalz Nord" weist den Bereich um Themenreuth als Gebiet mit intensiver
agrarisch-forstlicher Nutzung aus. Das Planungsgebiet Oberschneidet sich mit dem im Regio-
nalplan ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 3 ,,Wondrebsenke mit Seiten-
talern" in welchen den Belangen des Naturschutzes und der Landschafispflege besonderes
Gewicht zukommt,

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Leonberg weist das Erweiterungsgebiet als landwirt-
schatftliche Nutziléiche aus. Eine Anderung des Fiichennutzungsplanes wird somit notwendig,
welche im sogenannten Parallelverfahren durchgefihrt werden soll.

Bebauungsplan ,,Themenreuth-Nord*, Gemeinde Leonberg
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4. Planungs- und bavordnungsrechtliche Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt
als:
Allgemeines Wohngebiet WA

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets in der Erweiterungsflche wird die sttidtebauliche Nutzung und Struktur des rechiskrafti-
gen Bebavungsplanes weitergefOhrt.

4.2 MaB der bauvlichen Nutzung

Mit dem MaB der baulichen Nutzung von einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossfldchenzahl von 0,7 werden die bisherigen Werte Ubernommen und ist eine stadiebau-
lich gut vertretbare Dichte zu emreichen,

FUr die Bebauung sind zwei Vollgeschosse zugelassen, die dls Erdgeschoss mit ausgebautemn
Dachgeschoss oder als zweigeschossige Bebauung umgesetzt werden solien. Diese Festset-
zung wurde zur Klarstellung aufgencmmen. Um den dérflichen Charakter weiterzufOhren, ist
eine offene Bauweise vorgesehen.

Die Uberbaubare Grundsticksfiiche wird durch Baugrenzen definiert. Die bestehende Be-
bauung zeigt, dass eine VergréBerung des Baurahmens erforderlich ist. Durch die grund-
stUcksUbergreifenden Baugrenzen sollen die Bauwerber nicht unndtig eingeschrénkt werden.
Die Abst&inde zwischen den einzelnen Grundsticken werden durch die Abstandsregelung
des Art. 6 BayBO geordnet. Nebengebdude mit einem Bauvolumen von max. 75 m? und Ne-
bengebdude gem. Art. § Abs. ? BayBO sind, in Anlehnung an den Art. 57 Abs. 1 Nr. Taund 1b
BayBO, auch auBierhalb der Baufenster zulGssig.

4.3 Garagen und Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind im gesamiten Baufenster zugelassen. Die bisherigen Festselzun-
gen beziglich Garagen und Stellpléitze entfallen komplett, da die entsprechenden Regelun-
gen beziglich Stellplatzanzahl, StauraumgréBe etc. in der GastellV festgelegt sind.

4.4 Gestaltung der Geb&ude

Festsetzungen zur Gestaltung der Gebdude sind im Textteil zum Bebauungsplan getroffen.
Diese sind deshalb in der Begriindung nicht nochmals niedergeschrieben,

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen sind nun weitere Farben fir die Dacheinde-
ckungen zugelassen. Beschréinkungen fOr Dachaufbauten {Dachgauben) werden fir eine
flexiblere Planung bis zu eine Breite von bis zu 2/3 der Dachléinge zugelassen. Die Beschréin-
kungen beziglich Zwerchgiebel entfallen zu Gunsten einer anpassungsfihigeren Planung.

Ein Ausbau des Dachraumes Ober der Garage direkt an der GrundstiGcksgrenze ist nicht zul&s-
sig. da dies den Abstandsregelungen des Art. 6 BayBO widerspricht.

Die Gebaudehohe wird durch eine klar definierte Wandhdhe an den Traufseiten der Gebdu-
de festgelegt. Die Sollbestimmung bezUglich Kniestockh&hen entfallen deshalb.

Bebauungsplan ,Themenreuth-Nord", Gemeinde Leonberg
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4.5 Weitere Regelungen

Alle Soll-Bestimmungen und gestalterische Hinweise bezlglich Gebdudegestalt, Werbeanla-
gen:‘Einfriedungen etc. im bisherig gultigen Bebauungsplan entfallen aufgrund einer besse-
ren Ubersichilichkeit.

Zum Schutz vor Larmimmissionen aus StraBenverkehr und Gaststéttenbetrieb sind besonders
schufzwUrdige R&Gume, wie Schiaf- und Kinderzimmer, auf den Parzellen der Erweiterung mit
den zur freien LGftung vorgesehenen Fensterflachen nach Norden oder Osten auszurichien.

5. ErschlieBung

5.1 Straen, Wege, Stellplitze

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende OrisstraBe. Die im Bebauungsplan
festgesetzie StraBenverkenrsfldche mit einer Breite von 14,00 m beinhaltet die StraBenfléiche,
Genhsteige und Entwasserungseinrichtungen. Zur ErschlieBung der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen ist zwischen einzelnen Bauparzellen eine Zufahrt mit 6,00 m Brei-
te als Grinweg anzulegen.

5.2 Stromversorgung

Das Gebiet wird durch das Bayernwerk mit Strom versorgt. Im angrenzenden StraBengrund-
stUck befinden sich Nieder- und Mittelspannungsanlagen (0,4- und 20-kV). Der Schutzzonen-
bereich fUr Kabel belréigt bei Aufgrabungen je 0,5 mrechits und links der Trassenachse. FUr
Arbeiten in der N&he von unter Spannung stehenden Anlagenteilen ist Kontakt mit dem zu-
standigen Netzcenter Weiden der Bayernwerk Netz GmbH aufzunehmen.

5.3 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser ist im Planungsgebiet Uber die &ffentliche Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde Leonberg durch eine Wasserleitung in der ErschlieBungs-
straBe gesichert.

5.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist Uber das éffentliche Trennsystem der Gemeinde Leonberg in der
ErschlieBungssiraBe im Baugebiet gesichert. Eventuell notwendige wassemrechtliche Geneh-
migungen werden eingeholt,

5.5 Abfallbeseitigung

Anfadllende Abfdlle werden durch den Landkreis Tirschenreuth abgefahren.

5.4 Gasfernleitung

I bisherigen Geltungsbereich des Baugebietes befindet sich eine Gasfernleitung mit einem
10,00 m breiten Schutzstreifen (5,00 m beiderseits der Gasfernleitung). Die Leitungstrassen
muUssen fOr regelmdBige Kontrollen und Streckenbegehungen zugdnglich und der 10,00 m
breite Schutzstreifen fOr den Fall von Leitungsreparaturen mit Fahrzeugen und Arbeitsmaschi-

Bebauungsplan ,Themenreuth-Nord", Gemeinde Lecnberg
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nen ungehindert befahrbar sein. Innerhalb des Schutzstreifens sind sonstige bauliche MaB-
nahmen, wie z.B. die Verlegung von Versorgungs- und Abwasserleitungen usw. nur nach vor-
heriger Einholung der schriftlichen Zustimmung der Ferngas Nordbayern GmbH zuléssig. Bau-
me dirfen nur bis zu einem Abstand von 2,00 m zu den Gasleitungen gepflanzt werden.

6. Flachenbilanz

Das gesamte Planungsgebiet umfasst ca. 2,9 ha, die sich wie folgt aufschitsseln:

bisheriger Planungsbereich {rechtsverbind- 25.638 m?
lich seit 07.07.1997)

Erweiterungsfiiche:

WohnbauflGchen, GrundstUcksfiéichen 1.547 m?
ErschlieBungssiraBe’ T 1269 m?
Grinweg zur ErschlieBung der landwirtschaft-

lichen Flache 137 m?
landwirtschaftliche Fidche 460 m?
Gesamt Erweiterung 3.413m?

7. Grinplanung

Eine Ortsrandeingrinung mit Obst- und Laubgehdlzen frégt zur landschaftlichen Einbindung
bei. Diese soll in den jeweiligen Privatgérten mittels eines Pflanzgebotes umgesetzt werden.
Die Bepflanzung ist jeweils in der auf die Nutzungsaufnahme der Gebdude folgenden Pflanz-
periode durchzufGhren. Die Pflanzungen sind davuerhaft zu unterhalten. Eine Liste der er-
winschten Baum-, Gehdlz- und Straucharten ist im Anhang der Begrindung zu finden.

8. Eingriffsregelung

FUr den bisherigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gem. Bek vom 07.07.1997 [Parzel-
len 1-19) wurde fUr den Verlust von feuchtem Grinland auf FL.-Nr. 608 und 609 zur Schaffung
einer Ausgleichsflache eine Teilfléiche von ¢a. 1.000 m? aus dem gemeindlichen Grundstick
FI.-Nr. 589 der Gemarkung GroBensees zur Verflgung gestellt.

Als Ausgleich fUr die Erweiterungsfiiche soll auf FL.-Nr. 1231 der Gemarkung GroBensees eine
wWaldflédche mit einer Fichtenmonokultur zu einem Mischwald aufgewertet werden. Hierzu sind
der gréBte Teil der Fichten zu entnehmen und die Fldche mit einheimischen Laubgehdlzen
wieder anzupflanzen. Nach Umwandlung der geplanten Teilfidche in standortheimischen
Laubwald ist ein anschlieBender, vollstéindiger Nutzungsverzicht auf dieser Fiéche zu verein-
baren. Die Fléiche ist vor Ort so zu markieren, dass versehentliche Grenzverletzungen durch
benachbarte Eigentimer ausgeschlossen sind. Bereits bestehende Laubb&ume sind bei der
Nadelholzentnahme zu erhalten und zu schonen. Fir die Sicherung der Ausgleichsflche wird
ein stéddtebaulicher Vertrag abgeschlossen bzw. eine beschréinkt persdnliche Dienstbarkeit im
Grundbuch eingetragen.

9. Umweltbericht

9.1 Einleitung

9.1.1 Kurzdarsfellung des Inhails und wichtiger Zieie des Bauleifpianes

Bebauungsplan ,,Themenreuth-Nord", Gemeinde Leonberg
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Wie oben dargestellt soll durch den Bebauungsplan Bauflche fir ortsanséssige Bauwillige
geschaffen werden. Ndhere Einzelheiten bezlOglich Umfang und Art der Bebauung sind den
oben dargestellten Beschreibungen zu enthehmen.

FOr den seit 07.07.1997 rechtskraftigen Teil des Bebauungsplanes liegt kein weiterer Eingriff in
Landschaft und Natur vor, da die Dichte der Bebauung nicht erhdht wird und die Aufstellung
des Bebauungsplanes vor der aktuellen Eingriffsregelung erfolgte. Fir die bisherige Fléiche
wurde bereits ein Ausgleich auf FlL.-Nr. 589 der Gemarkung GroBiensees geschaffen.

Die nachfolgenden Aussagen beziehen sich somit auf die Erweiterungsfléiche des Bebau-
ungsplanes im Sidosten von Themenreuth,

9.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und FachpiGnen festgelegten umwellre-
levanten Ziele und ihrer Beriicksichltigung
Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, den Natur-
schutzgesetzen und der Abfall- und Wassergesetzgebung, ist im konkreten Fall eine behutsa-
me Einbindung-der Baufldche in das Landschafisbild und die Immissionsschutzgesetzgebung
zu berUcksichtigen. Hier sind insbesondere ausreichend groBe Abstéinde gegeniber dem
angrenzenden Gastronomiebetrieb einzuhalten, um die geplante Wohnbebauung zu schiji-
zen und den Gaststattenbetrieb in seiner jetzigen GroBe nicht einzuschrénken. Des Weiteren
ist auch die in der N&he liegende BundesstraBe 15 als Larmguelle zu berUcksichtigen und die
ggf. LarmschuizmaBnahmen erforderlich machen.

9.2 Bestandsaufnahme und Bewerlung der Umweilauswirkungen einschlie3lich der Prognose
bei Durchfihrung der Planung

9.2.1 Schulzgut Klima/Lufi

Beschreibung

Das Planungsgebiet der Erweiterung grenzt direkt an die bestehende Bebauung bzw. der
OnsstraBe an und hat als Kaltluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete Rolle.

Auswirkung

Durch die geringe Ausdehnung des Erweiterungsgebietes ist eine Beeintriichtigung der Luft-
quailitat zu vernachléssigen. Die MaBnahme hat auf das Lokalklima der Umgebung keine
groBen Auswirkungen.

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen
Durch die Bebauung wird weder eine Frischluftschneise noch ein zugehoriges Kaltiuftentste-
hungsgebiet maBgeblich beeintrGchtigt.

9.2,.2 Schuizgut Boden
Beschreibung
Es bestehen keine Bodenversiegelungen. Seltene Bodenformationen sind nicht bekannt.

Auswirkung
Der Boden wird im Bereich der Gebdude und den befestigten Einfahrts- und Hofbereichen
dem natdrdichen Haushalt entzogen.

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

it Grund und Boden scll gem@B § 1a BauGB sparsam und schonend urmgegangen werden,
Der Anteil der versiegelten Fi&ichen im Planungsgebiet sollte auf ein Minimum reduziert wer-
den. Befestigte Flichen sind soweit als méglich mit wasserdurchldissigen Beltgen auszufihren.
Humoser Oberboden sollte soweit wie mdglich im Gebiet wieder verwendet werden,

9.2.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Der Bereich der geplanten Baugebietserweiterung wird derzeit als landwirtschaftliches Grin-
land genutzt. Es besteht daher keine Bodenversiegelung im Erweiterungsbereich.

Bebauungsplan ,Themenreuth-Nord", Gemeinde Leonberg
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Auswirkung

Anfallendes Niederschlags- und Oberflichenwasser soll breitfiichig, Uber die belebte Ober-
bodenzone, versickert werden. Zudem sollen StellplatzfiGchen und Hofeinfahrten mit sickerfa-
higen Cberfladchen ausgestattet werden. So kommt es, abgesehen von der erhhten Ver-
dunstung, fast zu keiner Verringerung der Grundwasserneubildung.

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen
Siehe Schutzgut Boden
Niederschlagswdisser sollen vor Ort versickert werden,

9.2.4 Schuizgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Die Erweiterungsfl&che wird als intensives Grinland genutzt. Im Geltungsbereich der Erweite-
rung befinden sich keine Fldchen der amitlichen Biotopkartierung.

Auswirkung

Intensives Grinland geht durch Uberbauung mit Gebduden, ZufahrtsstraBe und Steliplétzen
dauerhaft verloren bzw. wird in Gartenfldchen umgenutzt. [.d.R. weisen Géarten eine hdhere
Arten- und Strukiurvielfalt auf als intensive Gronlandfldchen.

Eine deutliche Bereicherung des Habitatangebotes im Gebiet stellt die Herstellung des Grin-
streifens entlang des zukUnftigen Ortsrandes dar. Dadurch wird ein neuer Lebensraum fr vie-
le Tierarten geschaffen bzw. die Standortbedingungen fir eine Vielzahl von Pflanzenarten
werden verbessert, Auch die Pflanzung von B&umen in den Privatgdérten leistet einen Beitrag
zur Verbesserung des Habitatangebotes fUr Tiere und Pflanzen. Insgesamt erfolgt eine Aufwer-
tung fir die Hora und Fauna.

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Die Freiflachen sind zu begrinen und mit Baurnen und Stréuchern zu bepflanzen. Hierbet sind
standortgerechte heimischen Laub- und Obstb&ume zu pilanzen und davernd zu unterhal-
ten.

Es werden weder Biotoptypen mit besonderer Bedeutung noch naturschutzrechtlich ge-
schitzte Fiichen Uberplant.

9.2.5 Schufzgut Landschaft

Beschreibung

Die Erweiterungsfléiche liegt zwischen der bebauten Fidche von Themenreuth und einem
Waldgrundstick.

Auswirkung

Das Erweiterungsgebiet fugt sich im SUden von Themenreuth an die bestehende Bebauung
an und schlieBt die Licke zwischen bestehender Bebauung und dem siUdlich angrenzenden
Wald.

Die geplante Ortsrandeingrinung schafft einen harmonischen Ubergang zwischen Bebauung
und der landwirtschaftlichen Flur und soll die Bebauung behutsam in das Landschaftsbild ein-
binden.

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Eine Ortsrandeingrinung mit Obst- und Laubgehdlzen trégt zur landschaftlichen Einbindung
bei. Die Baugrundsticke sollen mit einheimischen Strduchern und Laubbdumen in die Land-
schaft eingebunden werden.

9.2.4 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Beschreibung

Auf den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen
entstehen bei der Bewirtschaftung Larm-, Staub- und Geruchsemissionen. Des Weiteren be-
finden sich in der Nahe eine Gastwirtschaft und in ca. 100 m Abstand die BundesstraBe 15.

Bebauungsplan ,Themenreuth-Nord”, Gemeinde Leonberg
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Der StraBenverkehrslédrm wurde anhand der Verkehrszahlen und dem vereinfachten Schétz-
verfahren nach DIN 18 005 ermittell. Dieses einfache Verfahren wird von der Unteren Immissi-
onsschutzbehdrde als angemessene Untersuchung fir diesen Fall anerkannt. Am sGdlichen
Ende des Geltungsbereiches werden die Orientierungswerte der DIN 18 005 tagsUber um ca.
2,5 dB und nachts um ca. 5,5 dB Uberschritten. Bei Betrachtung mit den Grenzwerten der 14.
BlmschV werden die Immissionsschutzwerte tagsiber eingehalten, jedoch die Nachiwerte
werden auch hier mit ca. 1,5 dB Uberschritten,

FUr die Naherholung der Birger von Themenreuth spielt das Gebiet eine untergeordnete Rol-
le.

Auswirkung

Aus dem Baugebiet selbst sind keine nennenswerten Gerduschemissionen zu erwarten. Der
an und abfahrende Verkehr ist aufgrund der Erweiterung um lediglich zwei Bauparzellen zu
vernachléssigen.

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Der Abstand zwischen der neu zu erstellenden Bebauung und dem Parkplatz der angrenzen-
den Gaststatte soll durch einen Putferstreifen aus Grinland und einer entsprechenden Aus-
bildung des Baufensters mindestens 30 m betragen. Nebengebdude kénnen ndher an den
Parkplatz heranricken,

Die Uberschreitung der Tagwerte der DIN 18 005 beziglich des StraBenverkehrslarmes aus
Richtung der B15 wird als unproblematisch angesehen, da sie unter den Grenzwerten der
Verkehrsldrmschutzverordnung liegen und die BundessiraBe teilweise durch bereits beste-
hende Bebauung bzw. durch das WaldstlUck auf FL-Nr. 1245 abgeschirmt wird. Eine Kompen-
sierung der Oberschrittenen Nachtwerte kann Uber eine Crientierungsvorschrift fOr besonders
schutzwirdige R&ume, wie Schlaf- und Kinderzimmer, erreicht werden. Die fUr die freie LOf-
tung vorgesehene Fensterfliche dieser RGume ist zwingend nach Norden oder Osten zu ori-
enfieren. Dies gilt bezliglich des StraBenverkehrsiGrmes fUr die Parzellen 20 und 21 der Erweite-
rung. Durch diese Crientierungsvorschrift wird auch der Immissionsschutz in Bezug auf den
Gaststattenlarm eingehalten. Mit dieser Orienfierungsvorschrift sind auch tagsiber besonders
schutzwUrdige Ruherdume zusétzlich vor Larm geschitzt.

9.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Beschreibung
Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Kultur- und Sachgiter vorhanden.

Auswirkungen
Keine.

Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

Keine.

9.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung
Bei NichtdurchfUhrung der Planung wirde die Fldche weiterhin intensiv landwirtschaftlich ge-
nutztes Gronland bleiben. Die Beeintrdchtigungen durch diese Nutzungen blieben erhalten.
9.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

Auswirkungen

Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen zu den einzelnen Schuizgitern sind bereits un-
ter Kapitel 7.2 genannt.

Das geplante Baugebiet stellt einen Eingriff in den bisher als landwirtschaftliches Grinland
genutzten Raum dar, der gemd@B der Eingriffs- und Ausgleichsregelung des Bundesnatur-

Bebauungsplan ,Themenreuth-Nord", Gemeinde Leonberg
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schutzgesetzes [BNaiSchG) durch die MaBnahmen der Grinordnung ausgeglichen werden
soll.

Zur Ermittiung der Eingriffs- und Ausgleichsfléichen wird der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen in der ergtinzten Fassung von 2003 herangezogen.

Schritt 1: Bestandsauvfnahme

Ausgangssituation Im Bereich der Erweiterungsfliche ist landwirtschaftlich intensiv genutztes
Grinland als Lebensraum Wiese.

Okologisch wertvolle Strukturen sind nicht vorhanden.

Ebenfdalls sind keine wertvollen &kologischen Gegebenheiten in der nheren Umgebung be-
kannt.

Der gesamte Bereich der Erweiterungsilache ist als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Natur-
haushalt und Landschafisbild einzustufen (Kategorie 1},

Schritt 2: Mogliche Auswirkungen des Eingriffs

Die Auswirkungen auf Natur und Landschaft kénnen nur Oberschlégig aus dem MaB der vor-
gesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Durch die festgesetzte GRZ 0,4 ist das Pla-
nungsgebiet als Gebiet mit hohem Versiegelungsgrad anzusehen (Typ A).

Vermeidung von Beeintrachtigungen durch das Vorhaben
Im Erweiterungsgebiet sind zur Vermeidung von BeeintrGchtigungen der Natur und Land-
schaft die folgenden MaBnahmen vorgesehen:
- ROckhaltung und Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers direkt auf
dem Grundstick
- Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmass reduzieren und mit wasserdurch-
lGssigen Beldgen ausfUhren
- Ortsrandeingrinung mit einheimischen Arten nach Osten und Siden

Durch diese MaBnahmen werden die Eingriffe in Natur und Landschaft reduziert, so dass ein
niedrigerer Kompensationsfaktor gewdhlt werden kann.

Schiritt 3: Ermittlung des Umfangs erforderticher Ausgleichsfléichen fir die Erweiterung

Die Flachen im Bereich der Erweiterungsfl&che wurden auf Grund ihrer Bedeutung fir Natur
und Landschaft in die Kategerie | eingestuft.

Die Eingriffsschwere des Bauvorhabens wurde dem Typ A zugeordnet.

Die Empfehlung des Bayer. Staatsministeriums fOr Landesentwicklung und Umweltfragen
ergeben einen Kompensationsfaktor von 0,3 - 0,6 fUr die Kategorie |. Aufgrund der oben ge-
nannten YermeidungsmaBnahmen wird ein niedriger Kompensationsfaktor von 0,4 gewdhlt.

Als Eingriffsfltiche werden die Wohnbaufléichen herangezogen. Die Grinfléiche, der Grinweg
fUr die Zufahri auf die landwirtschaftlichen Fléichen und die bestehende ErschlieBungsstraBe
werden nicht berUcksichtigt, da auf diesen Fli&ichen kein Eingriff erfolgt bzw. da sie bereits
baulich verbraucht sind. Somit verbleibt eine Fiiche von 1.547 m?2, fUr die ein Ausgleich zu
schaffen ist.

Unter der Verwendung eines Kompensationsfaktors von 0,4 ist zum Ausgleich eine Héche von
ca. 620 m? bereitzustellen.

Schritt 4: Auswahl der Fldchen und Mafinahmen zum Ausgleich

Als Ausgleich soll quf FI.-Nr. 1231 der Gemarkung GroBensees eine Waldfléiche mit einer Fich-
tenmonokultur zu einem Mischwald aufgewertet werden. Hierzu sind der groBte Teil der Fich-
fen zu entnehmen und die FAdche mit einheimischen Laubgehdlzen wieder anzupflanzen.
Nach Umwandlung der geplanten Teilfldche in standortheimischen Laubwald ist ein anschlie-
Bender, vollstindiger Nutzungsverzicht auf dieser FlGiche zu vereinbaren. Die FliGche ist vor Ort
so zu markieren, dass versehentliche Grenzverletzungen durch benachbarte EigentUmer aus-
geschlossen sind. Bereits bestehende Laubbdume sind bei der Nadelholzentnahme zu erhal-
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ten und zu schonen. FUr die Sicherung der Ausgleichsfl&iche wird ein stGdtebaulicher Vertrag
abgeschlossen bzw. eine beschrankt persénliche Dienstbarkeit im Grundbuch eingetragen.

9.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine alternafive Planung wurde nicht explizit untersucht. Die vorhandenen freien Fidchen im
Oriskern stehen fUr eine Bebauung und eine entsprechende Innenentwicklung zurzeit nicht
zur VerfOgung. da die EigentOmer die Fliéichen nicht veréiuBern bzw, selbst nutzen wollen.
Auch aufgrund dessen, das sich das geplante Erweiterungsgebiet stadtebaulich und er-
schlieBungstechnisch gut an den bestehenden Ortsrand und in das vorhandene Wegenetz
einfUgt, wurden keine weiteren Untersuchungen durchgefhrt. Des Weiteren wird die zuséatzli-
che Fldchenausweisung von 2 Bauparzellen mit einer GrundsticksfiGiche von zusammen 1.547
m? aufgrund des geringen Umfanges als untergeordnet und stadtebaulich vertretbar ange-
sehen. -

9.6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

Fur die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. FUr die
Bearbeitung wurden keine ergéinzenden Gutachten vergeben. Es bestehen keine genauen
Kenntnisse Gber den Grundwasserstand.

9.7 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring})

Hier scll insbesondere Uberprift werden, ob die festgesetzten Ausgleichsflichen umgesetzt
und in ihrer Dichte und Struktur ausreichende ErsatzmmaBnahmen darstellen,

9.8 Allgemein verstandliche Zusammentassung

Mit der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wird das Ziel verfolgt, den &rtlichen
Bedarf an Bauland zu decken und die Ortschaft Richtung $S0den an der OrtsstraBe abzurun-
den. Des Weiteren soll durch die Anpassung der bisherigen Festsetzungen des momentan
rechtskréftigen Teils des Bebauungsplanes eine Vereinfachung und Ereichterung bei der bau-
rechtlichen Beurteilung von Bauvorhaben erfolgen. Zum Schutz vor Larmimmissionen aus Stra-
Benverkehr und Gaststéttenbetrieb sind besonders schutzwirdige R&ume, wie Schlaf- und
Kinderzimmer, auf den Parzellen der Erweiterung mit den zur freien Liftung vorgesehenen
Fensterflidchen nach Norden oder Osten auszurichten.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Gebietes als intensiv genutzte Gronflache ist die Wertig-
keit fUr die meisten Schutzgiter als gering bis mitte!l anzusetzen.

Durch die Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Form von Bodenversieglung und Stdrung
des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Auswirkungen sind jedoch geringfUgiger Art und sehr
begrenzt, da unterschiedliche MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrdchtigungen und
zum tkologischen Ausgleich durchgefChrt werden, Die vorgesehenen MaBnahmen sind texi-
lich und planetisch im Bebauungsplan dargestellt.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen

Baubedingte Anlagenbedingte | Betriebsbedingte .
Schutzgut Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen Ergebnis
Klima/l uft gering gering gering gering
Boden mitte! mittel gering mittel
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Wasser : . . .

gering gering gering gering
:;enre und Pflan- gering gering gering gering
Landschaft mittel mittel gering mittel
Mensch i . . .

gering gering gering gering
g:":t:g”ﬁ:’;d nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
10. Kosten

Da die ErschlieBung bereits vorhanden ist, fallen fir die Gemeinde lediglich die Planungskos-
ten fUr die Bauleitplanung an.

11.  Realisierung der Planung

Der Uberwiegende Teil des Baugebietes ist bereits bebaut. Weitere Gebdude werden nach in
Kraft tfreten der Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes entstehen.

12. Literatur und Kartenmaterial

e Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt ge-
andert am 30.06.2017

¢ Regionalplan der Region 6 Oberpfalz Nord vom 01.02.1989, einschl. aller Teilfortschreibun-
gen

¢ Planungshilfen fUr die Bauleitplanung der Obersten Baubehérde Bayern, Fassung 2016/17

e Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeri-
ums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003

e |eitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung ,,Der Umweltbericht in der Praxis" der
Obersten Baubehdrde Bayern

e DIN 18 005, Schallschutz im Stadtebau
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Anlage 1, Pflanzliste:

Pflanzliste / Auswahl

a)

b)

c)

Baume als Hochstamm

an Wegen und StraBen im AuBenbereich

Vogelbeere Sobus aucuparia
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Birke Betula pandula

im AuBenbereich in der freien Flur

Wildbirne Pyrus communis
Winterlinde Tilia cordata
Stieleiche Quercus robur
Vogelkirsche Prunus avium

altbewdhrte Hochstamm-Obstsorten

Die Baume sollten in folgender Qualitat gesetzt werden:
mit Ballen, 2x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm.

Baume und Straucher als Heister und Strauchware

an Bachen und Feuchtflachen

Heister:

Esche Fraxinus excelsior
Schwarzerle Alnus glutinosa
Bruchweide Salix fragilis

Heister sollten in der Qualitat 2x verpflanzt, H = 300 - 350 cm gewdahlt werden.

StrGucher, Qualitat 2x verpflanzt:

Ohrweide Salix aurita
(Salweide Salix caprea)
Haselnuss Corylus avellana
Korbweide Salix viminalis

Sonstige Hecken- und GebUschpflanzungen

Qualitat Straucher 2x verpflanzt:

Litterpappel Populus tremula
Haselnuss Corylus avellana
WeiBbuche Carpinus betulus
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
(roter Holunder Sambucus racemosa)
Kreuzdorn Rhamnus carthatica
Schlehdorn Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
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Anlage 2, Immissionsschutz:
Vereinfachte Schatzverfahren fur Verkehrsanlagen ( EAS )
[ Zcrauc 3 - Pa- ,,7-2“._.(-:-.«,..-(_/&0( o
A.1 Aligemeines
Mit Hilfe der in diesem Anhang angegebenen Diagramme konnen die vom Verkehr auf unterschiedlichen
Verkehrsanlagen erzeugten Beurteilungspegel abgeschatzt werden. Die Diagramme gelten fur im Verhaltnis

zum Abstand lange, gerade Verkehrswege und ungehinderte Schallausbreitung (freie Sichtverbindung vom
Immissionsort auf die Quelle).

A.2 StraBenverkehr
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Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke (OTV) (KfZ/24 Stunden) —_
Korrekturen fir Sonderfalle
Zuléssige Hochstgeschwindigkeit StraBenoberfliche
é - auf Autobahnen 80 km/h oder - offenporiger Asphalt aul AuBerortssiraBen mil zulassigen
g ‘E ® auf StadtstraBen 30 kmvh: - 2,5 dB Hochstgeschwindigkeiten von mehr als 60 km/h: - 3 dB
§ g - unebenes Pflaster auf StraBen mit zulassigen
B Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h und mehr: + 6 dB
g ‘ E - unebenes Pllaster auf StraBen mit zulassigen
% § g Hachstgeschwindigkeiten von 30 km/h und mehr: + 3 dB
g E '§ Befindet sich ein Immissionsort in weniger als 100 m Entfernung von einer Lichtsignalanlage, solite
& 3 > | ein Zuschlag von 2 dB auf den Beurteilungspegel erfolgen. Auch die Beurteilungspege! lir
g 5 E Immissionsorte in StraBenschluchten (beidseitige, mehrgeschossige und geschlossene Bebauung)
0| < U |soltenmit2dB  beaufschlagt werden.

Bild A.1 - Diagramm zur Abschétzung des Beurteilungspegels von StraBenverkehr fir verschiedene
Abstédnde als Parameter, Tag

= S?/Sdg Qun, '7;\7
O,r';'- /ft-:uh‘}_r wm/ /a: U/f - 550’3
16 =3 _Q(aﬂwa/c '/vsuétf b ca. P, S ofR u‘éa_g'(rr;/u /

.
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Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstarke (OTV) (KfZ/24 Stunden) —
Korrekturen fur Sonderfélle
Zulassige Hochstgeschwindigkeit StraBenoberflache
§ - auf Autobahnen 80 km/h oder - offenporiger Asphall auf AuBerortssiraBen mit zulassigen
g % © auf StadtstraBen 30 km/h: - 2,5 dB Hochstgeschwindigkeiten von mehr als 60 km/h: — 3 dB
4 ﬁ ‘§’; - unebenes Pllaster auf StraBen mit zuléssigen
2 Hochstgeschwindigkeiten von 50 km/h und mehr: + 6 dB
2 : E - unebenes Pflaster auf StraBen mit zulassigen
2 g 4 8 Hochstgeschwindigkeiten von 30 km/h und mehr: + 3 dB
[u]
2 £ 5 g Befindet sich ein Immissionsort in weniger als 100 m Entfernung von einer Lichtsignalanlage, solite
& g . | ein Zuschlag von 2 dB auf den Beurteilungspegel erfolgen. Auch die Beurteilungspegel fir
% E E § Immissionsorte  in StraBenschluchten (beidseitige, mehrgeschossige und geschlossene Bebauung)

sollten mit 2dB  beaufschlagt werden.

Bild A.2 - Diagramm zur Abschétzung des Beurteilungspegels von StraBenverkehr fir verschiedene
Abstande als Parameter, Nacht

Den Diagrammen in Bild A.1 und Bild A.2 kann der ungefahre Wert des Beurteilungspegels vom Verkehr auf
einer Autobahn oder StraBe als Funktion der durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke DTV und des
Abstandes des Immissionsortes von der Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens entnommen werden,

ANMERKUNG Die Diagramme gelten fir nicht geriffelten Gussasphalt als StraBenbelag, bei Autobahnen, Bundes-,
Landes-, Kreis- und GemeindeverbindungsstraBen ohne Geschwindigkeitsbeschrankung, bei GemeindestraBen fur eine
zulassige Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h.

= SO,{dz uac(zf
au(c:rlr‘:m.;}_; ucr/ %: U/( s $& %
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Grenz-, Richt- und Orientierungswerte im Bereich des Schutzes vor Larm
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“ ' Besonderheiten:
Anwendungsbereich: Verkehr Immissionsrichtwerte
: fznm::gm Eroignisse,
Strafien, Schienen- Stralen und ealla 10
) eiten mit besond
o Quellen:| wege, Magnet- | Schienenw ege in der, Sportanlagen rzsmp:n:nchu:?&m;m
n EE— schwebebahnen | Baulast des Bundes fir einzelne Gerdusch-
spitzen
m Vorschriften:| 16.BImSchV | Lirmsanierung 18.BImSchv? * Besonderheiten:
h i Immissionsrichtwerte
Orientierungs- fiir seltene Ereignisse,
m Immissionsgrenzwerte Immissionsrichtwerte Kriterien fir einzelne
n Nutzung £t werte Gorius:ha;imw. sehr
‘ differenzierte Beurtel-
—.T.“ Necht Tag Nacht Tag lun;T:zollrlumo
nD Krankenhduser 57 47 67 57 45/45 .
= Schulen 57 47 67 57 lautssts (volle) Nach-
Altenheime 57 47 67 57 Fir dlese Nutzungsarten gibl es keine Immissionsrichtwerte. Fir diese Nutzungs-arten
gibl es keine * auBerhalb der Ruhe-
Kurheime 57 47 67 57 Orientierungswerte. zeiten / innerhalb der
Kurgebiete Filr diese Nutzungsarten gibl es keine 45/45 35 Ruhezeiten
Pflegeanstalten DR 45/45 | 35 * auierhalb der Ruhe-
T iten / innerhalb d
reine Wohngebiete s9 | 4 | 67 | s7 5045 [ 35 50 | 40/35 D e
Wochenendhausgebiete 50 40/35 Sonn- und Felertagen
Ferlenhnusgeﬂete Fir diese Nutzungsarten gibt es weder Immissionsgrenzwerte noch Immissionsrichtwerte. . 50 40/35 * bei zwel Werten gt der
Campingplatzgebiete 55 45/40 zweite Wert fir Industrie-,
Gewerbe- und Freizelt-
59 | 49 | 67 | 57 e
Kleinsiedlungsgebiete 59 49 67 57 55 45/40 T —
besondere Wohngebiete Fir diese Nutzungsart gibt es weder 60 45/40
Dorfgebiete 64 54 69 59 60 50/45 R TE—
Mischgebiete 64 54 69 59 60 50/45
Kemgebiete 64 54 69 59 85 55/50 LAR
Gewerbegebiete 69 59 72 62 .85 55/50 Mgr‘?,,lNT OR
Friedhdfe 55 55
Kleinganenanhgen Fir diese Nutaungsarten gibt es weder Immissionsgrenzwerte noch Immissionsrichtwerte. 55 55
Parkanlagen 55 55
Sondergebiete’ 4565 | 3565
Fiir diese Nutzungsart Fir diese Nutzungsart
Industriegebiet FOrciete Nutz sighid g4 68 kaine keine gibt es keine
e g immissionegrenzamr—s. hmlm:mMo. Orlnnlh:mglwnm.
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