der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss.

A n d e ru n g I E rwe i te ru n g B e b a u u n g S p I a n ‘ Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsétzlich dem jeweiligen Bauherrn,

) 72N Sind im Rahmen von Bauvorhaben MaRnahmen geplant, die in das Grundwasser eingreifen (z.B.
.n . . 4 ; : /\\ Grundwasserabsenkungen durch Bauwasserhaltung, Herstellen von Griindungspféhlen oder Bodenankern
] ] " 7 J/ N\ | mittels Injektionen), so ist rechtzeitig vor deren Durchfiihrung mit der Kreisverwaltungsbehdrde beztiglich der
o n I g s u e o r - es " Y \\\ | Erforderlichkeit einer wasserrechtlichen Erlaubnis Kontakt aufzunehmen.
2 8 VY +750 \m ML;]tterbod%rL ist nzch § 202M Bau?b?xi’n m(ltoztl:arem Zu)stand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
| X N N/ schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter Unterboden sind méglichst nach den Vorgaben
FaSSU ng vom 1 1 . 1 O 202 1 5 ! }§ ) / 5 “*”A" R e _ﬁl R ey des §12 BBodSchV zu verwerten. Es wird empfohien, hierfgur von einem geeigneten Fachb%ro ein Vemertungsrgonzept
12 0 V4 e erstellen zu lassen.
C‘;‘ !% / | N ‘;ﬁ: Der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
Sl ia I | ——— — GEL ANDE — zwischenzulagem, vor Verdichtung zu schiitzen und méglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren.
e ) Ho il ABTRAGUNG ————— Es wird eine max. H6he von 2 m fiir Oberbodenmieten und maximal 4 m fir Unterboden- und Untergrundmieten
S l@E_.ANDE & L s O 1 empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.
> | ABTRAGUING - P - 3 Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen
g I S Irg,céssg_:} S = u sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu berticksichtigen.
®120.00= UIN

Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen méglichst zu vermeiden. Ansonsten
ZIOFFENTLICHE, | PARZELLEN 4,5 sind Schutzmalnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

' ‘.'EQKEHQSFLACHE:E Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die Baumafnahme in der Planungs- und Ausfiihrungsphase von einer
qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen zu lassen.

! % Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung einer durchwurzelbaren
WA |1=u+:+D " | RN % Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des §12 BBodSchV einzuhalten.
o —*’ZEEL:';B%EQNC—* e i e S Lo Uberschiissiges Bodenaushubmaterial soll maglichst direkt im Baugebiet wiederverwendet werden.
04 3 l l oo irtschaftlich
o SD Eine Zufahrt durch die Griinflache mit = 3. Immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung i i o . ‘
20° - 46° einem Griinweg oder befestigten Weg : Von angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken kénnen Immissionen ausgehen, die auf das Baugebiet
aus wasserdurchldssigen Materialien § einwirken kénnen. Bei tblicher Nutzung kann es
ist bis zu einer Breite von 3,50 m Srtic PARZELLEN 1236,/8 - bei Diingung dieser Flachen mit Giille, Jauche oder Festmist zu Geruchsimmissionen;
o o S zulassig. X - bei Mahdrusch, beim Ausbringen von bestimmten Handelsdiinger und bei der Bodenbearbeitung bei trockener
. 1 sTU N Witterung zu Staubimmissionen;
¥ gi‘;t'zﬁfe’:'(ﬂ‘:é’;'gg‘nﬁ) 1} MAUER QEGEL BE[SP!E Lo il i 200 - beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den Nutzflachen und durch Fuhrwerksverkehr zu
und extensiven Griinland - SCHN!TT B == B kol;:lnngrrlnmlssmnen
Flache Geltungsbereich 4. Sonstiges
Erweiterung 5.041 m? Leitungsrechte fiir Ver- und Entsorgungsleitungen auf Privatgrund sind dinglich zu Gunsten des Ver- oder Entsorgers im
Ortsrandeingriinung mit Grundbuch zu sichemn.
heimischen Hecken- und . . . . .
Strauchgehbizstreifen, 2 S S 7 8. Sonstige Zeichenerkldrungen / Hinweise Diese Festsetzungen ersetzen die bisherigen Regelungen des Bebauungsplanes "Kénigshiitte Nord-West" in der
mind. 5,00 m breit L |4 \ x 97
)

ZeiChenerklérung und - Fassung vom 08.01.1997.

8.1 vorgeschlagene Gebaudestellung
n Firstrichtungen sind frei wahlbar
) Planungsrechtliche Festsetzungen
S9
2 % 8.2 Grundstiicksgrenze bestehend
g n Verfahrensvermerke
= ! el e o e X et vorgeschlagene neue Grundstiicksgrenze
«Q
1. Art der baulichen Nutzung
2 8.3 = bestehende Bebauung a) Der Gemeinderat der Gemeinde Leonberg hat in der Sitzung vom 10.05.2021 und 19.07.2021 die Erweiterung und
© Anderung des Bebauungsplanes "Kénigshiitte Nord-West" gemaR § 2 BauGB i.V.m. den §§ 13 und 13b BauGB im
2 3y Aligemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. vereinfachten Verfahren beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 24.08.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
. ‘ 8.4 868 Flumm
N WA Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 sind nicht zul&ssig. : ummer , o N . o .
R Sy b) Die friihzeitige foenﬂichkeltsbetelhgung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
8.5 @ Parzellennummer Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.07.2021 hat in der Zeit vom 26.08.2021 bis
% einschlieBlich 15.09.2021 stattgefunden. Hierauf wurde mit ortsiiblicher Bekanntmachung vom 24.08.2021 hingewiesen.
= 2. MaR der baulichen Nutzung 8.6 1141 m? GrundstiicksgroRe
:‘::2 \ c) Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
> % 21 Geschossflachenzahl = GFZ Nutzungsschablone Fiillschema der Nutzungsschablone Vorentwurf der Anderung des Bebaungsplans in der Fassung vom 08.07.2021 hat mit Schreiben vom 24.08.2021 bis zum
S T ey : : by - 15.09.2021 stattgefunden.
= a =) Dezimalzahl im Kreis als HéchstmaR bauliche Zahl der
3 A z.B.0,8 WA | li=U+E+D Nutzung Voligeschosse .
< 1982 \8@ | B3\ \lalas E[; ey 8 S d) Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.10.2021 wurden die Behdrden und sonstigen
S 2 £ 22 Crundfchenzahi = GRZ als Hochstmalk 04 g a B Trager 6ffentiicher Belange mit Schreiben vom 14.06.2022 gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2022 bis
2 . 0.4 run D - Dachform 21.07.2022 beteiligt.
9; o 624 ’ zB.04 (0] 20° - 46° Bauweise Dachneigung ]
> ) R ] e) Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.10.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
= e 23 Ml Zahl der Voligeschosse als HochstmaR in rémischen Ziffemn Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.06.2022 bis 21.07.2022 &ffentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit
% zB. i Bekanntmachung vom 14.06.2022 hingewiesen.
] s
f)  Die Gemeinde Leonberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.10.2022 die Anderung und Erweiterung des
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen B a u 0 rd n u n g S re c h tI l c h e Bebauungsplanes "Konigshutte Nord-West" mit Begrindung in der Fassung vom 11.10.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
i : als Satzung beschlossen.
i = F t t 2 0. OKT. 2022
T 2 { / Leonberg, den ......... o e —
‘ ! ; 3.1 (o) offene Bauweise e s s e Z u n g e n d
i 32 ———— Baugrenze
? 1. Baugestaltung
57 4. Verkehrsfiachien : Generell'ist ein.rechteckiger Grundri‘ss mit Sattel_dach in Ziegeleindg_ckqng zu erstellen. Winkelb_auten und
S N & 4 Zwerchgiebel sind zugelassen. Es sind max. drei Vollgeschosse zul&ssig mit folgenden Dachneigungen:
. " & ' 399 Il = U+E+D = 20° - 46°
391 ? @‘ 4.1 StraRenverkehrsfiache g) Ausgefertigt
6 <> & Anbauten fur Wintergérten und sonstigen Nutzungen sind zul&ssig. 7
394 S PP A7 coms— StraBenbegrenzungslinie 2. Gelandeverlauf , / % \\
) Das Baugelénde kann gemaR den Vorgaben des Regelquerschnittes verandert werden. { ] =\
Bebauu ng Splan M1: 1000 4.3 Eine Zufahrt auf Parzelle Nr. 8 ist durch die nérdlich anzulegende Griinfiiche mit einem Grilnweg oder befestigten i " ASiegel- . L
- ; : e - - / Weg aus wasserdurchldssigen Materialien bis zu einer max. Breite von 3,50 m zul&ssig. 3. Wandhahen der Garagen 5 AR ’
4.4 Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen sind fiir die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur Die max. mittlere Wandf;tjhe der Garagen an der Grundstiicksgrenze betrégt 3,00 m. Die Hohen der Garagendécher g L s
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % und der Giebelflachen bleiben unberiicksichtigt. <ot )
Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene 4 Dacheindeck h) Der Satzungsbeschluss zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kénigshiitte Nord-West" wurde am
Decke. » Bacnemaeckung %5: 10,2642 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Als Dacheindeckung werden Tondachziegel oder Betondachsteine in roten, braunen, grauen oder schwarzen/ Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Konigshiitte Nord-West" ist damit in Kraft getreten.
anthrazitfarbigen Farbtdnen zugelassen.
5. Flachen fiir Versorgungsanlagen
5. Dachaufbauten
Dachgauben sind bis zu zwei Drittel der Lange der Dachflache zul&ssig. 25, OKT. 2022
51 <+ Regenwasserkanal / ST Leonberg, den .......... it
6. Nebengebiude und Garagen /O 5
5.2 —0—0—0— Schmutzwasserkanal Nebengeb&ude und Garagen sind dem Hauptgeb&ude in Dachneigung, Dachform und Dacheindeckung anzugleichen [* 155
oder als begriintes oder bekiestes Flachdach auszubilden. o Siégel 52 CA P
s s e e e —— — - ’ e < N[O e 53 - Hauptwasserleitung Gebéaude bis zu einer GroRe von 75 m® und Nebengeb&ude gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO (in Anlehnung an Art. 57 Abs. 1 e R ] A
- /ﬁrr it £-\\® e B T Ve g = i Nr. 1a und 1b BayBO) sind unter Beachtung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 BayBO auRerhalb der im NTn 7 o=, A A . SR
T ey /':p", -~ kﬁiéfn;nﬁhle 1508) 3 - ; A 3 Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen zulassig. Dies gilt nicht fur die festgesetzten Griinflachen und fir Flachen NS o F Johann Burger, 1/ Blirgermeister
ACENEEY P /;;‘1:;,;: . “' 6. Griinflaichen in denen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.
m i /// ) "\ ‘," E j ; - — H 7&( _-,’;', -
],;, ,; Yo N N ’;", =N 7. Abstandsflachen
Y P/euﬂegir , gl \"i y G 6.1 :l Extensives Grinland als Fliche firr Pflanzungen der Ortsrandeingriinung aus Hecken und Hinsichtlich der Abstandsfldchen finden die Regelungen des Art. 6 BayBO in der aktuellen Fassung Anwendung.
v o PR SR Obst- und Laubgehélzen Vorhab
e NV i ornapen:
Ly % 7F S '3;\ ‘5 P 6.2 (_.:33 Pflanzgebot fiir anzupflanzende heimische Laubgehélze in Form von Strduchem als e a u u n g S p a n
i {," yf\rschnnz N Ortsrandeingriinung im Bereich der Anderungsplanung (Parzellen 1-5) H i n w e iS e u - d n a C h ri c h tl ic h e U b e n a h m e -
X 3 '\-‘:;\_} b x \ " =8 = [ 1] "
-3 W e o W/ A\s 6.3 Pflanzgebot fiir anzupflanzende heimische L_aubgehélze _in Form von Bdumen und KO n |g S h utte N O rd -We St
) b a 74 Striuchem als Ortsrandeingriinung im Erweiterungsbereich (Parzellen 6-8) im
\SE”’;ejg,‘,’E NN { : _ 6.4 @ Pflanzgebot fiir anzupflanzende heimische Laub- und Obstgehéize, Standortvorschlag 1. Denkmalpflege An d e ru n g/ E rwe lte ru n g
i_\ AN "y \ ) B Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet gem. Art. 8 BayDSchG, dies unverziiglich der Unteren
\ R\ 3/ s R 6.5 Die Eingriinung ist in den jeweiligen Privatgarten umzusetzen. Die Bepflanzung ist spétestens jeweils in der auf die Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auchder ~~ r—————————————————————————————————————
P I 7~ e > 3 a\ i > Nutzungsaufnahme der Gebaude folgenden Pflanzperiode durchzufiihren. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiickes sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
B U = /Q . L >\ b unterhalten. gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Kommune: Gemeinde Leonberg
, *\ *\ iy Hofteich g, YR T gy A Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaitnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den .
g o L% A V' fcca vt vl /A I '/ 6.6 Die Eingriinung ist wie folgt umzusetzen: Leiter der Arbeiten befreit. Kirchplatz 12
3 o XN\ Ly ' s‘\ 7 s . 4. ey ; Fur Erweiterungsfléche Parzellen 6-8: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert 95666 Mitterteich
;S § VAT " N < ) g < AY S Hep, sff’ g / Je Parzelle sind mindestens zwei Laub-/Obstbdume als Hochstamm zu pflanzen. In Parzelle 8 sind mindestens vier zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
% % ¥ ’ij,/:’»/‘) / Nl | STea8 T\ \ii e 9> 1 Béume entlang der nordlich verlaufenden StraRe zu pflanzen. Arbeiten gestattet.
: ":! (&= W ’f ' - T i e Als Ortsrandeingriinung zur freien Flur an der hangunterseitigen westlichen Grundstiicksgrenze sind je Parzelle zwei
& : o‘ )/' /.,;' -t ‘ Gruppenpﬂar_!zungen mit heimischen .Stréuchem zu pﬂapzep. Jede Gruppe ist als zyveireihige Hecke ayf einer Flache von 2. Wasserrechtliche und bodenschiitzende Hinweise Planteil:
,‘;; ' p J o giscC h e F. A 1 agg’:] zlleiter Lénge und finf Meter Breite anzulegen. Es sind immer 2-3 Pflanzen gleicher Sorte nebeneinander zu Die Bodenversiegelung soll auf das unumgangliche MaR beschrénkt werden. . B e S Ch I u S Sfa S S u n g
o “\} 3 6 e S P ) Unverschmutztes Niederschlagswasser (z.B. von Déchem) ist - bei versickerungsféhigem Untergrund - vorzugsweise
i L~ e WA Far And hereich Parzalion 1-5: dem Untergrund zuzufithren (z.B. tber Versickerungsmulden). Der Versickerung ist (bei ausreichend sickerfahigem
) — N Sur it mgs?dire:'f lgt,a rz_edgn é reich der Parzellen 1-5 an den Grundstiick den Flur im Ost Untergrund) der Vorzug vor Einleitung in ein Oberflachengewasser oder einen Kanal zu geben Beb | M 1:1000
= A = § oweit noch nicht erfolgt, sind im Bereich der Parzellen 1-5 an den Grundstiicksgrenzen zur angrenzenden Flur im Osten . : . ’ h e ebauunasplan :
) /g/ : !1 oder Westen je Parzelle eine Gruppenpflanzung mit heimischen Strauchem zu pflanzen. Abmessung und Ausfiihrung als Ggf. unkontrolliert abflieendes Oberfidchenwasser (z.B. bei Starkregen) darf nicht zum Nachteil Dritter 93P ; .
N S . L zweireihige Hecke wie fiir Parzellen 6-8 beschrieben. ab-lumgeleftet werden. ‘ . ) Regelquerschnitt M 1:200
o Y ~ 7 Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schéden Ub ersichtskarte
Y /4 : f P Fir alle Pflanzungen sind die in Anlage 2 der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefiihrten Sorten zu verwenden. Nach zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemanahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
¥ : EY T Ruicksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde sind auch andere Sorten méglich. Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm iiber das Gelénde wird
U be r SIChtS ka rte ohne Maflstab e empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren soliten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefiihrt werden. Planung: ArchitekturbUro Heidenreich
7. Sonstige Planzeichen Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Bockmuhle 1
o ) Eventuell vorhandene Entwasserungsanlagen (Drainagesammler, Grében etc.) von angrenzenden Flachen sind ggf.
71 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes umzubauen, dass ihre Funktion erhalten bleibt und Oberflachen- sowie Grundwasser schadlos weiter- bzw. abgeleitet 95473 Haag
(§ 9 Abs. 7 BauGB) werden. Tel. 09201/799650
Die geplanten Bauarbeiten sind bodenschonend auszufiihren. Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Fax 09201/799593
Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist www.architekturbuero-heidenreich.de
unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten
gem. Art. 1,12 Abs. 2 BayBodSchG). .
BockmuUhle, 11.10.2021 Gez: Hei
| T
[ |




