Anderung/Erweiterung Bebauungsplan
.Konigshutte Nord-West*

Fassung vom 11.10.2021 - Beschlussfassung
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Eine Zufahrt durch die Grinfdche mit
einam Griinweg oder bafesfglen Weg
aus wasser Materiaien
ist bis zu einer Breite von 3,50 m
zuldssig.

Begrindung
gemdB § 9 Abs. 8 BauGB
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1. Anlass der Planung und Planziel

Anlass der Planung ist die Deckung des 6rtlichen Bedarfs an Bauland. Die Gemeinde Leon-
berg verfUgt zurzeit Gber keine eigenen Baugrundsticke.

Im Jahr 2016 wurde ein VitalitGtscheck in Auftrag gegeben, um die Innenentwicklungspoten-
fiale zu ermitteln. Die ermittelten Leerstdnde werden zwischenzeitlich beinahe wieder voll-
stdndig als Wohnraum genutzt. Ebenso wurden Baulicken im Gemeindegebiet aktiviert.

Eine Umfrage Ende 2020/Anfang 2021 hat ergeben, dass die noch vorhandenen freien FI&-
chen im Innenbereich fUr eine Bebauung und eine entsprechende Innenentwicklung zurzeit
nicht zur Verflgung stehen, da die EigentUmer die Fi&ichen nicht verGuBern bzw. selbst nutzen
wollen. Durch die Erweiterung des vorhandenen Baugebietes soll fUr ortsanséissige Bauwillige
das nétige Bauland geschaffen werden.

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes soll auch dazu genutzt werden, dass die Festsetzun-
gen des momentan gUltigen Bebauungsplanes aktudiisiert werden. In diesem Zusammen-
hang werden bestehende Festsetzungen des Bebauungsplanes fUr den gesamten Geltungs-
bereich ,KénigshUtte Nord-West" Uberarbeitet. Ziel der Anderung ist vor allem eine Vereinfa-
chung und Reduzierung von Regelungen, die einerseits den Bauherren einen flexibleren
Rahmen stadtebaulicher und gestalterischer Moglichkeiten anbietet und anderseits eine Er-
leichterung bei der baurechtlichen Beurteilung von BaumaBnahmen fir Gemeinde und Unte-
re Baubehodrde darstelit.

Um die landesplanerischen Vorgaben der fldchensparenden Siedlungsentwicklung zu be-
ricksichtigen, weist die Gemeinde Leonberg neue Bauflichen nur in dem Umfang aus, der in
absehbarer Zeit auch bendtigt wird. Diese Vorgehensweise wurde bereits bei einer Erweite-
rung der Siedlungsfliche in Themenreuth angewandt. Hier wurde im Jahr 2018 der rechtskr&f-
tige Bebauungsplan um zwei Parzellen erweitert, die mittlerweile bebaut sind. So wurde es
zwei ortsansassigen jungen Familien ermdglicht, dass diese ihren Wohnsitz im Gemeindege-
biet halten konnten. Mit der Erweiterung des Bebauungsplanes , KdnigshUtte Nord-West" ver-
folgt die Gemeinde Leonberg das gleiche Ziel.

Laut Demographie-Spiegel fir Bayern bis 2031 des Bayerischen Landesamtes fUr Statistik wird
der Gemeinde Leonberg als einzige Kommune im Landkreis Tirschenreuth eine positive Bevol-
kerungsentwicklung Uber 10 % in den Jahren 2017 bis 2031 prognostiziert. Um auf diese Ent-
wicklung reagieren zu kdnnen, wird es ndtig sein, mittel- bis langfristig weitere Baufldchen
auszuweisen.

GemdB Auslegungshilfe fUr die ,,Anforderung an die Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflé-
chen fUr Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen Uberprifung” vom
15.09.2021 ergibt sich der Bedarf an zusGtzichen WohnbauflGchen vorrangig aus den Bevol-
kerungszuwdachsen. Diese ergeben sich aus den Bevolkerungsvorausberechnungen des Lan-
desamtes fir Statistik. GemdaB Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehodrde vom
10.09.2021 werden die angefUhrten Sachverhalte als Begrindung als noch ausreichend an-
gesehen.

2, Beschreibung des Gebietes, Geltungsbereich

Die Planung sieht die Erweiterung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan um drei Bau-
parzellen in nérdliche Richtung vor. Die Erweiterungsfliiche beinhaltet die Fl.-Nr. 424/3, und
Teilfldchen der Fl.-Nr. 425 und 426 der Gemarkung Pfaffenreuth. Des weiteren werden die
Festsetzungen im bisherigen Plangebiet mit den FI.-Nr. 397 (TF), 425 (TF), 424/1, 424/2, 426/1,
426/2 und 426/3 der Gemarkung Pfaffenreuth Uberarbeitet,

Das gesamte Baugebiet umfasst eine GréBe von ca. 1,05 ha. Der bisher rechtskraftige Be-
bauungsplan mit Bek. vom 08.01.1997 umfasst eine FiGche von ca. 0,55 ha. Mit der Erweite-
rung kommen ca. 0,50 ha hinzu, welche zurzeit landwirtschaftlich genutzt werden. Der ge-
naue Geltungsbereich ist der zeichnerischen Darstellung im Bebauungsplan zu entnehmen.
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3. Ubergeordnete und sonstige Planungen

Die Gemeinde Leonberg befindet sich It. Regionalplanung in einem I&ndlichen Teilraum, des-
sen Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll. Die Gemeinde Leonberg gehdrt zur Verwal-
tungsgemeinschaft Mitterteich. Mitterteich bildet mit Wiesau wiederum ein Mittelzentrum.

Der FlGchennutzungsplan der Gemeinde Leonberg weist das Erweiterungsgebiet als landwirt-
schaftliche Nutzflache aus. Im beschleunigten Verfahren gem. § 13bi.V.m. § 13a BauGB kann
ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Fidchennutzungsplans abweicht, auch aufge-
stellt werden, bevor der Fldchennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geordnete stéd-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintréichtigt werden; der Fl&ichen-
nutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen. Eine Anderung des Fiéichen-
nutzungsplanes wird somit nicht notwendig.
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LA S

Darstellung der Beﬁchﬁgung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Leonberg nach §
13b und 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB

4, Planungs- und bauvordnungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend § 4 BauNVO festgesetzt

als:
Allgemeines Wohngebiet WA

Das Plangebiet soll dem Wohnen dienen. Durch die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets in der Erweiterungsfldche wird die stadtebauliche Nutzung und Struktur des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes weitergefhrt. Die Ausnahmenutzungen des § 4 Abs. 3 werden ausge-

schlossen.
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4.2 MaB3 der baulichen Nutzung

Mit dem MaB der baulichen Nutzung von einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer Ge-
schossfldchenzahl von 0,8 werden die bisherigen Werte Ubernommen und ist eine stddtebau-
lich gut vertretbare Dichte zu erreichen.

FOr die Bebauung sind max. drei Vollgeschosse zugelassen, die als Untergeschoss, Erdge-
schoss mit ausgebautem Dachgeschoss umgesetzt werden sollen. Um den dérflichen Cha-
rakter weiterzufUhren, ist eine offene Bauweise vorgesehen.

Die Uberbaubare Grundsticksfléiche wird durch Baugrenzen definiert. Die bestehende Be-
bauung zeigt, dass eine teilweise VergroBerung des Baurahmens erforderlich ist. Durch die
grundstUcksUbergreifenden Baugrenzen sollen die Bauwerber nicht unndtig eingeschréinkt
werden. Die Abstinde zwischen den einzelnen Grundsticken werden durch die Abstandsre-
gelung des Art. 6 BayBO geordnet. Nebengebdude mit einem Bauvolumen von max. 75 m@
und Nebengebdude gem. Art. 6 Abs. 7 BayBO sind, in Anlehnung an den Art. 57 Abs. 1 Nr. 1a
und 1b BayBO, auch auBerhalb der Baufenster zuldssig. Dies gilt nicht fir die festgesetzten
Grinfldchen und den Flichen in denen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

4.3 Garagen und Stellplatze

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Baufenster zugelassen. Die bisherigen Festsetzun-
gen beziglich Garagen und Steliplaize entfallen komplett, da die entsprechenden Regelun-
gen bezOdlich Stellplatzanzahl, StauraumgroBe etc. in der GasStellV festgelegt sind.

4.4 Gestaltung der Gebdude

Festsetzungen zur Gestaltung der Gebd&ude sind im Textteil zum Bebauungsplan getroffen.
Diese sind deshalb in der Begrindung nicht nochmals niedergeschrieben.

Abweichend von den bisherigen Festsetzungen sind nun weitere Farben fir die Dacheinde-
ckungen zugelassen. Beschréinkungen fUr Dachaufbauten (Dachgauben) werden fUr eine
flexiblere Planung bis zu eine Breite von bis zu 2/3 der Dachlénge zugelassen. Die Beschréin-
kungen bezUglich Zwerchgiebel entfallen zu Gunsten einer anpassungsféhigeren Planung.

Ein Ausbau des Dachraumes Uber der Garage direkt an der Grundsticksgrenze ist nicht zulds-
sig, da dies den Abstandsregelungen des Art. 6 BayBO widerspricht.

4.5 Weitere Regelungen

Alle Soll-Bestimmungen und gestalterische Hinweise beziglich Gebdudegestalt, Werbeanla-
gen, Einfriedungen etc. im bisherig gUltigen Bebauungsplan entfallen aufgrund einer besse-
ren Ubersichtlichkeit.

5. ErschlieBung

5.1 StraBen, Wege, Stellplatze

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende OrtsstraBe. Zur ErschlieBung der
Parzelle 8 ist eine zusatzliche Zufahrt mit einer wasserdurchléssigen Oberfléiche durch die ge-
plante GrinflGche zuld@ssig. Durch die bestehende ErschlieBungsstraBe werden keine weiteren
Fldchen versiegelt, was wieder dem landesplanerischen Ziel der reduzierten Fléichenversiege-
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lung entspricht.

5.2 Stromversorgung

Das Gebiet wird durch das Bayernwerk mit Strom versorgt.

5.3 Trink- und Loéschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser ist im Planungsgebiet Gber die 6ffentliche Wasser-
versorgungsanlage der Gemeinde Leonberg durch eine Wasserleitung in der ErschlieBungs-
straBe gesichert.

5.4 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserentsorgung ist Uber das dffentliche Trennsystem der Gemeinde Leonberg gesi-
chert, Die Entsorgungsleitungen fir die Parzellen 1-3 und 6-8 mUssen hangunterseitig auf Pri-
vatgrund verlegt werden. Die Leitungsrechte sind dinglich zu Gunsten der Gemeinde Leon-
berg im Grundbuch zu sichern. Eventuell notwendige wasserrechtliche Genehmigungen
werden eingeholt.

5.5 Abfallbeseitigung

Anfallende Abfdile werden durch den Landkreis Tirschenreuth abgefahren.

6. Fldchenbilanz

Das gesamte Planungsgebiet umfasst ca. 1,05 ha, die sich wie folgt aufschlUsseln:

bisheriger Planungsbereich {rechtsverbind- 5.457 m?
lich seit 08.01.1997)

Erweiterungsfliéiche:

Wohnbaufldchen, Grundsticksfléichen, ohne 3.491 m?
Grinfléchen

ErschlieBungsstraBe einschl. StraBenrandstrei-

fen 793 m?
Gronfl&achen, Ortsrandeingrinung 757 m?
Gesamt Erweiterung 5.041 m?
7. Grinplanung

Durch die Uberplanung des bereits vorhandenen Baurechts der Parzelien 1-5 werden keine
zusatzlichen Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft verursacht, die Ober die Planung
aus dem Jahr 1997 hinausgehen. Eine Anderung der Nutzungsart oder des MaBes der bauli-
chen Nutzung ist nicht geplant. Deshalb bleibt fUr die Parzellen 1-5 die urspringlich geplante
Ortsrandeingrinung am westlichen und &stlichen Rand des Gebietes festgesetzt. Soweit die
Eingrinung noch nicht umgesetzt wurde, ist diese als zweireihige Hecke, wie am Westrand
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der Parzellen 6-8, zu pflanzen. Jedoch reicht hier eine Gruppenpflanzung auf einer Fiéiche
von acht Meter Ladnge und fUnf Meter Breite.

Am westlichen Rand des Erweiterungsgebietes ist die Entwicklung einer Ortsrandeingrinung
vorgesehen. Diese ist in einem 5 m breiten Streifen mittels Pflanzgebot von heimischen Laub-
gehdlzen in Form von B&aumen und Stréuchern herzustellen. Im Norden des Plangebietes ist
ein extensiv genutzter Grinlandstreifen mit Streuobstbdumen anzulegen, um das Baugebiet
in die Landschaft einzubinden.

Der Erhalt und die Pilege dieser Bereiche soll mit den GrundstickseigentUmern vertraglich
geregelt werden.

Die EingrOnung der Erweiterungsfléiche der Parzellen 6, 7 und 8 ist wie folgt umzusetzen:

Je Parzelle sind mindestens zwei Laub-/Obstb&ume als Hochstamm zu pflanzen. In Parzelle 8
sind mindestens vier Bdume entlang der noérdlich verlaufenden StraBe zu pflanzen.

Als Ortsrandeingrinung zur freien Flur an der hangunterseitigen westlichen Grundsticksgrenze
sind je Parzelle zwei Gruppenpflanzungen mit heimischen Strduchern zu pflanzen. Jede
Gruppe ist als zweireihige Hecke auf einer Fdche von acht Meter Ladnge und fonf Meter Breite
anzulegen. Es sind immer 2-3 Pflanzen gleicher Sorte nebeneinander zu pflanzen.

FOr die Pflanzungen sind die in Anlage 2 der Begrindung zum Bebauungsplan aufgefUhrten
Sorten zu verwenden. Nach RUcksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde sind auch an-
dere Sorten moglich,

8. Eingriffsregelung

AusgleichsmaBnahmen sind infolge der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
nach § 13bi.V.m. § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren am Ortsrand) nicht vorgesehen.

9. Artenschutiz

Nach Auswertung der verfigbaren Unterlagen sind keine Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie oder sonstige streng geschitzie Arten durch die Bauleitplanung betroffen. Derzeit ist
die Erweiterungsflche als Intensivgrinland genutzt. Angaben Uber das Vorkommen arten-
schutzrechtlich relevanter Arten liegen nicht vor.

Eine artenschutzrechtliche Fragestellung fUr den Anderungsbereich des Bebauungsplanes
stellt sich aufgrund der bereits erfolgten ErschlieBung und der Uberwiegend schon bebauten
Siedlungsflidchen nicht,

10. Belange des Umwelischutzes

Im Folgenden werden die umweltbezogenen Auswirkungen, fUr die vom Bebauungsplan be-
rohrten Schutzgiter beschrieben und bewertet. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen er-
folgt verbal argumentativ.

MaBgeblich fir die Beschreibung des Umwelizustandes im Rahmen der Umweltprifung ist der
derzeifige Zustand.

FOr den Anderungsbereich des Bebauungsplanes (Parzellen 1-5) wird davon ausgegangen,
dass aufgrund der momentanen Gegebenheiten keine Veréinderungen der einzelnen
SchutzgUter gegeben sind, zumal bereits Wohnbebauung vorhanden ist und die Anderungs-
fldiche davon geprdgt ist. Die nachfolgenden AusfUhrungen beziehen sich somit nur auf die
Erweiterungsflichen der Parzellen 6-8.

10.1 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Das Planungsgebiet der Erweiterung grenzt direkt an die bestehende Bebauung bzw. der
OrtsstraBe an und hat als Kaltluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete Rolle.

Bebauungsplan ,KdnigshUtte Nord-West", Gemeinde Leonberg
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Auswirkung

Durch die Ausweisung weiterer Wohnbebauung werden zukUnftig Versiegelungen bzw. Uber-
bauungen durchgefUhrt. Durch die geringe Ausdehnung des Erweiterungsgebietes ist eine
Beeintrichtigung der Luftqualitét zu vernachléssigen. Die MaBnahme hat auf das Lokalklima
der Umgebung keine gro3en Auswirkungen.

Ergebnis

Die bei der Ausweisung eines Wohngebiets zu erwartende Versiegelung wird das lokale Klein-
klima beeintrdchligen; die Reichweite und das AusmaB der lokalklimatischen Wirkungen wird
aber eng begrenzt sein und sich lediglich auf den unmittelbaren Umgriff der befestigten FIG-
chen erstrecken,

10.2 Schutzgut Boden

Beschreibung

Es bestehen geringfUgige Bodenversiegelungen. Seltene Bodenformationen sind nicht be-
kannt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kommen gemdB der Ubersichtsbodenkarte
(M 1:25.000) fast ausschlieBlich Braunerde {podsolig) aus Gruslehm bis Grusschluff {Quarzit(-
schiefer})vor.

Auswirkung

Der Boden wird im Bereich der Gebdude und den befestigten Einfahrts- und Hofbereichen
dem natUrlichen Haushalt entzogen. Weitere Veréinderungen des Bodens sind durch Abgra-
bungen und AuffUllungen im Rahmen der Festsetzungen des Regelquerschnittes moglich.
Durch die textliche Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung wird der Anteil der versie-
gelten und Uberbauten Fldchen auf ein bestimmites HochstmaB begrenzt.

Im Bereich der zukUnftigen privaten Grinflichen werden die derzeit intensiv genutzten land-
wirtschaftlichen Grinfiichen in PflanzflGichen sowie in Rasen oder in Wiesen umgewandelt.

Ergebnis

Mit Grund und Boden soll gemdaB § Ta BauGB sparsam und schonend umgegangen werden.
Der Anteil der versiegelten Fldichen im Planungsgebiet sollte auf ein Minimum reduziert wer-
den. Befestigte FlGchen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen auszufihren. Humoser Ober-
boden sollte soweit wie mdglich im Gebiet wieder verwendet werden. Bau- und anlagebe-
dingt sind aufgrund der Ausweisung weiterer Wohnbebauung erhebliche Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden durch Uberbauung und Versiegelung zu erwarten. Die Umwandiung der
landwirtschaftlich genutzten Fiiche in private Grinflichen mit einer geringeren Belastung
des Bodens durch Stoffeintréige, fOhrt demgegeniber zu keiner Verschlechterung im Ver-
gleich zu den vorherrschenden Verhdlinissen.

10.3 Schutzgut Wasser

Beschreibung

Der Bereich der geplanten Baugebietserweiterung wird derzeit als landwirtschaftliches Gron-
land genutzt. Es besteht daher keine Bodenversiegelung im Erweiterungsbereich. Oberfla-
chengewdsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Auswirkung

GegenUlber dem derzeitigen Bestand wird sich der Versiegelungsgerad deutlich erhdhen. Die
Grundwasserneubildungsrate wird sich dadurch reduzieren; die grorumige Grundwasser-
neubildung wird sich dadurch aber nur unerheblich Gndern.

Durch die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Minimierungs- und VermeidungsmaB-
nahmen kdnnen die Beeintrdchtigungen der Grundwasserneubildung und damit die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser vermindert werden. Zudem wird im Rahmen der Bauleit-
planung die Verwendung von sickerféhigen Oberfladchenbefestigungen festgesetzt. Uber-
schUssiges Wasser ist, soweit technisch moglich, auf den jeweilligen Baugrundsticken zur Ver-
sickerung zu bringen.

Ergebnis

Bebauungsplan ,,KonigshUtte Nord-West", Gemeinde Leonberg
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Insgesamt kann aufgrund der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ausgegangen werden.

10.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung

Die Erweiterungsfliiche wird als intensives Grinland genutzt. Im Geltungsbereich der Erweite-
rung befinden sich keine Fiiichen der amilichen Biotopkartierung.

Auswirkung

Intensives Grinland geht durch Uberbauung mit Gebd&uden, Zufahrten und Stellpl@tzen dau-
erhaft verloren bzw. wird in Gartenfldchen umgenutzt. 1.d.R. weisen Gdrten eine hdhere Ar-
ten- und Strukturvielfalt auf als intensive Grinlandfléchen.

Eine deutliche Bereicherung des Habitatangebotes im Gebiet stellt die Herstellung des Grin-
streifens entlang des zukUnftigen Ortsrandes dar. Dadurch wird ein neuer Lebensraum fir vie-
le Tierarten geschaffen bzw. die Standortbedingungen fUr eine Vielzahl von Pflanzenarten
werden verbessert. Auch die Pflanzung von B&umen in den Privatgérten leistet einen Beitrag
zur Verbesserung des Habitatangebotes fir Tiere und Pflanzen. Insgesamt erfolgt eine Aufwer-
tung fUr die Flora und Fauna.

Ergebnis

Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen sind daher allenfalls keine bis max. geringe
Auswirkungen zu erwarten. Es kann sogar mit einer gewissen Verbesserung der Lebensraum-
ausstatiung gerechnet werden.

10.5 Schutzgut Landschaft

Beschreibung

Die Erweiterungsfldche grenzt im SUden direkt an die bebaute Fldche von Kénigshitte an und
liegt landschaftlich an einer weithin sichtbaren Hanglage.

Auswirkung

Intensiv genutzte landwirtschaftliche Fidche wird umgewandelt in Bebauung und befestigte
Flachen. Hier entstehen zukUnftig mehr oder weniger strukturreiche Gérten / private Freifld-
chen. Durch die Pflanzgebote und Festsetzungen der Grinordnung werden Beeintréichtigun-
gen durch die Bebauung und ErschlieBung vermindert.

Ergebnis

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft liegen vor. Durch grinordnerische Festsetzungen
im Rahmen der Eingriffsminimierung kann eine Einbindung der zukUnftigen Bebauung in die
Landschaft gewdhrleistet werden.

10.6 Schutzgut Mensch (Erholung, Larmimmissionen)

Beschreibung

Die Erholungsfunktion fir den Erweiterungsbereich kann als gering eingestuft werden. Durch
die Ausweisung des Wohngebiets kdnnen private Grinfldchen mit einer hdheren Aufent-
haltsquadlitét geschaffen werden. Derzeit werden die zukUnftigen Baufléichen sowie auch das
weitere Umfeld intensiv landwirtschaftlich genutzt. Ostlich und nérdlich der Erweiterungsflé-
che verlaufen vorhandene StraBen, die zur ErschlieBung des Erweiterungsgebietes dienen.

Auswirkung

Betrachtet man den derzeitigen Bestand und die Umwidmung der Erweiterungsfléiche in ein
Wohngebiet, so ergeben sich fir das Schutzgut Mensch, bezogen auf die Erholung, keine
Auswirkungen. Der Umgriff des Bebauungsplans erféhrt durch Gestaltung der privaten Freifié-
chen eine deutliche Aufwertung.

Durch die Ausweisung weiterer Wohnbebauung wird sich die Larmbelastung durch den zu
erwartenden Verkehr durch die Anwohner geringfUgig verstarken. Zudem kdnnen auch kurz-
zeitig wahrend der Bauphase Larmbelastungen mittlerer Auswirkung auffreten. Mit Larm-,
Staub- und Geruchsbeldstigungen aus der benachbarten landwirtschaftlichen Flur ist zu
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rechnen.

Ergebnis

Die Ausweisung des Wohngebiets fihrt bezogen auf die Erholung zu keinen Beeintréchtigun-
gen fOr das Schutzgut Mensch. Durch Larmimmissionen k&nnen geringe Beeintréchtigungen
auftreten.

Emissionen aus den angrenzenden landwirtschaftlichen Fiichen bewegen sich im ortsGbli-
chen und hinnehmbaren Rahmen.

10.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Kultur- und SachgUter vorhanden. Somit sind keine
Auswirkungen auf dieses Schutzgut moglich.

10.8 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Beeintréichtigungen durch das Vor-
haben

tm Erweiterungsgebiet sind zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréichtigungen der
Natur und Landschaft die folgenden MaBnahmen vorgesehen:

- Festsetzung des Mafies der baulichen Nutzung um Uberm&Bige Fli&ichenversiegelung
ZU vermindern

- private Verkehrsfiichen (StellplGtze und Hofbereiche) werden wasserdurchléssig aus-
gefOhrt

- Festsetzung von Pflanzungen zur Ortseingrinung

- keine Abfuhr und Wiederverwendung von humosen Oberboden auf dem Grundstick

- Festsetzungen von zuldssigen Gelndeveréinderungen, um zu groB3e topographische
Verdnderungen zu vermeiden

- Festsetzungen von Dachformen und Geschosszahl, um die Hohenentwicklung zu be-
grenzen

- Hinweis und Empfehlung der RUckhaltung und Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers direkt auf dem Grundstick

11. Verfahren

Mit der letzten Novellierung des BauGB erfolgte die WiedereinfUhrung des § 13b BauGB ,,Ein-
beziehung von AuBBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren”. D.h. fir Bebauungs-
pldne mit einer Grundfiéiche von weniger als 10.000 m?, die die Zuld@ssigkeit von Wohnnutzun-
gen begrinden und an einen bebauten Oristeil anschlieBen, kann das beschleunigte Verfah-
ren nach § 13a BauGB angewandt werden. Der gesamte Geltungsbereich (Anderung- und
Erweiterungsfliche) liegt mit der festgelegten Grundfldchenzahl von 0,4 unter 10.000 m=. Der
Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet {(WA) fest und schlieBt an einen bebauten
Ortsteil an. Die Zul&ssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begrindet. Ausschluss-
grinde fUr das beschleunigte Verfahren liegen nicht vor. Im beschleunigten Verfahren wird
von der UmweltprGfung nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche umweltbezogenen Informationen verfig-
bar sind, sowie von der zusammenfassenden ErkiGrung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.
AuBerdem ist ein Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
nicht notwendig, wodurch die Festlegung und Berechnung von naturschutzrechtlichen Aus-
gleichsmaBnahmen entfallt.,

Die Erweiterungsfliche grenzt im SUden in der Breite auf der westlichen Seite der bestehen-
den Bebauung an. Weiter greift die Erweiterung die bandartige Siedlungsstruktiur des sUdlich
gelegenen Bestandes auf und setzt diese in ndrdliche Richtung bis zur quer verlaufenden
StraBe fort. Dass die geplante Bebauung Uber die sich unmittelbar anschlieBende Siedlungs-
struktur hinausgeht, hindert die Anwendung des §13b BauGB nicht; denn auch unter BerOck-
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sichtigung dieser Ausweitung stellt sich das Planungsgebiet insgesamt noch nicht als neuer
Siedlungsansatz dar. Die Erweiterung des Baugebietes greift insgesamt auf den Ortsteil be-
trachtet die tatséichlich vorhanden stédtebauliche Siedlungsstruktur in KénigshUtte und
NeumuUhle auf, das gewachsene Ortsbild wird fortgefUhrt.

12. Kosten

Die Planungs- und ErschlieBungskosten werden auf die GrundstUckseigentUmer umgelegt.

13. Readlisierung der Planung

Der Uberwiegende Teil des Baugebietes ist bereits bebaut. Weitere Gebdude sollen nach in
Kraft treten der Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes entstehen.

14. Literatur und Kartenmaterial

e Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, zuletzt ge-
andert am 14.06.2021

e Regionalplan der Region é Oberpfalz Nord vom 01.02.1989, einschl. aller Teilfortschreibun-
gen
Planungshilfen fUr die Bauleitplanung der Obersten Baubehodrde Bayern, Fassung 2018/19
Demographie-Spiegel fUr Bayern bis 2031 des Bayerischen Landesamtes fUr Statistik vom
Juni 2019

aufgestellt: Dipl.-Ing. (FH)
Stefan Heidenreich
BockmUhle, 09.07.2021

gedndert: 11.10.2021
Kommune: Planverfasser:
Gemeinde Leonberg ArchitekturbUro Heidenreich
Kirchplatz 12 BockmuUhle 1
95666 Mitterteich 95473 Haag
70, 0XT. 2022

Leonberg, den

1. BUrgermeister,

Anlage 1: Bevolkerungsentwicklung bis 2031

Anlage 2. Pflanzliste
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Anlage 1, Bevélkerungsentwicklung bis 2031

Bevélkerungsentwicklung in den Gemeinden der Oberpfalz
Veranderung 2031 gegentber 2017 in Prozent

Ragerungsbezirksgrenze
—— Grerzen der kraisfreien Stadle
und Landkreise

Grarzen der Gemeinden und
gemaindefreien Gebiete

Beponshurg  Sitz der Regierung
Walden L.d0P1. Kraisfreia Stadt

Gemeindefreis Gebiete

Verandarung 2031 gegeniber 2017

in Prozent Haufigkeit
unter -10,0 18 GraBte Abnahme: Weiding  -19,6%
B 100 bisunter 7,5 21 GraBle Zunahme: Tegemheim 17,6 %
P 75 bisunter 25 67 Bayern: 31%
25 bisunter 2§ 62
- 25 bisunter 7.5 36
[ 75 bisunter 100 9
[ 100 oder mehr 13
_ — o 4 : 2
e -
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Datenblatt 09 277 137 Leonberg

davon im Alter von ... Jahren

8'32;0;116’;‘;‘91; |r?sz’::m' unter 18 18 bis 65“ oder
unter 65 alter
2017 995 167 661 167
2018 1020 180 670 170
2019 1030 180 680 170
2020 1040 190 670 180
2021 1050 190 670 190
2022 1060 190 660 200
2023 1070 200 660 210
2024 1070 200 660 210
2025 1080 200 670 220
2026 1080 200 660 220
2027 1090 200 660 230
2028 1100 210 650 240
2029 1100 210 640 250
2030 1110 220 640 260
2031 1110 220 630 270

* Die Werte der Jahre 2018 bis 2031 wurden jeweils auf 10 Personen gerundet.
Differenzen in den ausgewiesenen Gesamtwerten sind rundungsbedingt.

| besser bekannt.

Beitrage zur Statistik - A182C2 201551 -
Demographie-Spiegel fiir Bayem bis 2031

m Hinweis E
Die vorgelegten Bevolkerungsvorausberechnungen sind als Modellrechnungen zu verstehen, die die demo- ﬁ
graphische Entwicklung unter bestimmten Annahmen zu den Geburten, Sterbefillen und Wanderungen in die }
Zukunft fortschreiben. Die Annahmen beruhen Gberwiegend auf einer Analyse der bisherigen Verldufe dieser |
Parameter. Vorausberechnungen dirfen also nicht als exakte Vorhersagen missverstanden werden. Sie zeigen |
aber, wie sich eine Bevdlkerung unter bestimmten, aus heutiger Sicht plausiblen Annahmen entwickeln wirde. |
Eine ausfiihrliche Ubersicht iber die Annahmen dieser Berechnungen ist auf Seite 9 dieses Beitrags hinterlegt. |
Das Bayerische Landesamt fir Statistik betont, dass die konkrete Anwendung und Beurteilung der Daten dem
Nutzer Gberfassen bleibt. Vor Ort sind die spezifischen Faktoren (z.B. zukinftig erhohte Zuzige durch
| Betriebsansiedlungen, Ankunft von Schutzsuchenden, vermehrte Fortziige durch fehlende Infrastruktur oder
durch Arbeitsplatzmangel), die einen zuséatzlichen Einfluss auf die Bevdlkerungsentwicklung haben kénnen,

Bayerisches Landesant fur
Statistik
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Demographische Indikatoren 09 277 127 Leonberg

Bevolkerung

Bevdlkerung insgesamt 2017 995

Bevdlkerung insgesamt - vorausherechnet 2024 1070

Bevdlkerung insgesamt - vorausherechnet 2031 1110

Bevalkerungsverinderung 2031 gegeniiber 2017 in Prozent

Insgesamt 12,0

unter 18-Jéhrige 29,6

18- bis unter 40-Jahrige 47

40- bis unter 65-Jahrige -10,2

65-Jihrige oder Altere 60,0

Bevolkerungsverinderung 2031 gegeniiber 2017

fiir Kinder und Jugendliche in Prozent

unter 3-Jahrige 14,0

3- bis unter 6-Jahrige 333

6- bis unter 10-Jahrige 40,9

10- bis unter 16-Jahrige 24,1

16- bis unter 19-Jahrige 36,1

Bevdlkerungsverinderung 2031 gegeniiber 2017

fiir Altere in Prozent

60- bis unter 75-Jahrige 443

75-Jihrige oder Altere 235

Weitere Indikatoren

Durchschnittsalter in Jahren 2017 433
2031 440

Jugendquotient 2017 29,8
2031 40,5

Altenquotient 2017 26,2
2031 443

Gesamtquotient 2017 56,0
2031 84,8

Billeter-Man 2017 0.7
2031 -07

Hinweise zu den Indikatoren:

Jugendquotient:  Anzahl 0- bis 19-J&hrige je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.

Altenquotient: Anzahl 65-Jéhrige oder Altere je 100 Personen im Alter von 20 bis 64 Jahren.

Gesamtquotient: Summe von Jugend- und Altenquotient, zu interpretieren als Anzahl der Personen im

nichterwerbsfahigen Alter je 100 Personen im erwerbsfihigen Alter.
Billeter-ManR: Differenz der jungen (0 bis unter 15 Jahre) zur lteren (50 Jahre oder lter) Bevdlkerung,
bezogen auf die mittlere (15 bis unter 50 Jahre) Bevélkerung.
e e S 3 R
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Anlage 2, Pflanzliste:

Pflanzliste / Auswahl

a) Bdaume als Hochstamm

an Wegen und StraBen im AuBenbereich

Vogelbeere
Bergahorn
Birke

Sobus aucuparia
Acer pseudoplatanus
Betula pandula

im AuBenbereich in der freien Flur

Wildbirne
Winterlinde
Stieleiche
Vogelkirsche

Pyrus communis
Tilia cordata
Quercus robur
Prunus avium

altbewdhrte Hochstamm-Obstsorten

Die Baume sollten in folgender Qualitat gesetzt werden:
mit Ballen, 2x verpflanzt, Stammumfang 12~ 14 cm.

b) B&ume und Straucher als Heister und Strauchware

an B&chen und Feuch’rﬂc‘jchen

Heister:
Esche
Schwarzerle
Bruchweide

Heister sollten in der Qualitat 2x verpflanzt, H = 300 — 350 cm gewdahlt werden.

Fraxinus excelsior
Alnus glutinosa
Salix fragilis

Straucher, Qualitat 2x verpflanzt:

Ohrweide
(Salweide
Haselnuss
Korbweide

Salix aurita

Salix caprea)
Corylus avellana
Salix viminalis

c) Sonstige Hecken- und GebUschpflanzungen

Qualitat Strducher 2x verpflanzt:

Haselnuss
WeiBbuche
Vogelbeere
Heckenkirsche
schwarzer Holunder
Kreuzdorn
Schlehdorn
Hundsrose

Corylus avellana
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Lonicera xylosteum
Sambucus nigra
Rhamnus carthatica
Prunus spinosa

Rosa canina
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