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VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Leonberg hat am 12.06.2017 die 3. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde am 31.07.2017 ortsUblich bekannt
gemacht.

b

—

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiigung gem&s § 3 Abs. 1 BauGB mit &éffentlicher Darle-
gung und Anhdrung fir den Vorentwurf der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes in

der Fassung vom 12.06.2017 hat in der Zeit vom 08.08.2017 bis 08.09.2017 stattgefunden.
Bekanntmachung vom 31.07.2017

c

—

Die frOhzeitige Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tragern Sffentlicher Belange ge-
m&B § 4 Abs. 1 BauGB fUr den Vorentwurf der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes in
der Fassung vom 12.06.2017 hat mit Schreiben vom 31.07.2017 bis 08.09.2017 stattgefun-
den.

d) Zu dem Entwurf der 3. Anderung des Flchennutzungsplanes in der Fassung vom
02.11.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Tr&ger &ffentlicher Belange gemdB § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.12.2017 bis 24.01.2018 beteiligt.

e ) Der Entwurf der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes in der Fassung vom 02.11.2017
wurde mit Begrindung gema&B § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.12.2017 bis 24.01.2018
offentlich ausgelegt. Bekanntmachung vom 14.12.2017

f) Die Gemeinde Leonberg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.02.2018 die 3. An-
derung des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom 02.11.2017 festgestellt.

10. APR. 2018

g) Das Landratsamt Tirschenreuth hat die 3. Anderung des Fiééichennutzungsplanes in der
Fassung vom (2..14..2¢12... mit Bescheid vom £1.9€.201% , Az. 61911 1% [Ms gem&B § 6
BauGB genehmigt.

h) Ausgefertigt Leonberg, den .40.07..2¢18 .

i) Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Fidchennutzungsplanes wurde am
Qk:£2:.2018 .. gemdB § 6 Abs. 5 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Die Anderung des
Fldchennutzungsplanes ist somit wirksam.

Leonberg, den £6.07. 2075,

D
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Anderung nnutzungsplan, Gemeinde Leonberg
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Anlass der Planung und Planziel

Anlass der Planung ist die Deckung des &rtlichen Bedarfs an Bauland. Die vorhandenen FI&-
chen im Ortskern stehen fUr eine Bebauung und einer entsprechenden Innenentwicklung
zurzeit nicht zur Verflgung, da die EigentUmer die Fiichen selbst nutzen wollen. Durch die
Erweiterung der vorhandenen WohnbauflGche soll fir ortsansdssige Bauwillige, das ndtige
Bauland geschaffen werden. Die Erweiterung der Wohnbauflche betrdgt ca. 2.200 m? und
ist als untergeordnet anzusehen. Aufgrund des geringen Umfanges der Ausweitung der be-
stehenden bebauten Flche und der direkten Anbindung an die bestehende ErschlieBung ist
die Erweiterung stadtebaulich sinnvoll und vertretbar.

Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser Ziele sind die Anderung des Fiéichennutzungsplanes
und ein daraus zu entwickelnder Bebauungsplan notwendig, um eine stadtebauliche Zulés-
sigkeit der Bebauung zu erreichen. Die beiden Bauleitpléne werden im sogenannten Parallel-
verfahren aufgestellt.

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Gemei_pde Leonberg stellt das betroffene Gebiet als
FiGiche fUr die Landwirtschaft dar. Planziel der Anderung des Fldchennutzungsplanes ist inso-
fern die Darstellung einer WohnbauflGche zu Lasten von Flachen fUr die Landwirtschaft,

2, Beschreibung des Gebietes, Geltungsbereich

Der Ortsteil Themenreuth liegt ca. 2 km siGdlich von Leonberg und ca. 2,5 km sUddstlich von
Mitterteich.

Die Wohnbauflache schlieBt die Licke zwischen Wohnbebauung und Waldflache stlich der
Ortsdurchfahrt. Auf der gegentUber liegenden StraBenseite befindet sich bereits eine Wohn-
bauflache. Bei der Uberplanten Fidche handelt es sich um derzeit intensiv landwirtschaftlich
genutzte Fldche.

Der Geltungsbereich fUr die Fldchennutzungsplanédnderung umfasst eine Teilfldche der FI-Nr.
552 der Gemarkung GroBensees. Das Gebiet ist ca. 0,22 ha groB.

3. Ubergeordnete Planungen

Leonberg gehdrt zur Verwaltungsgemeinschaft Mitterteich. Im Regionalplan ,,Oberpfalz-
Nord" wird Mitterteich als Unterzentrum definiert. Das Planungsgebiet Uberschneidet sich mit
dem im Regionalplan ausgewiesenen landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 3 ,, Wondrebsen-
ke mit Seitentdlern" in welchen den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
besonderes Gewicht zukommt.

4, Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen werden bei der Neueinteilung der BaugrundstUcke notwendig.

Anderung Flachennutzungsplan, Gemeinde Leonberg
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5 ErschlieBung

Die verkehrstechnische ErschlieBung ist Uber die vorhandene ErschlieBungsstraBe gewdhrleis-
tet.

Die Versorgung mit Trink- und L&schwasser ist im Planungsgebiet Uber die Wasserversorgung
Leonberg gewdahrleistet. Die technischen Einzelheiten sind mit den zustandigen Stellen abzu-
stimmen.

Die Abwasserbeseitigung in Themenreuth erfolgt Uber die gemeindeeigene Abwasserentsor-
gung.

Anfallende Abfdlle werden durch den Landkreis Tirschenreuth abgefahren.

Das Gebiet wird durch das Bayernwerk mit Strom versorgt.

é. Denkmalschutz

Angaben Uber Bodendenkmdler liegen nicht vor. Evil. zu Tage fretende Bodendenkmdler
unterliegen jedoch gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG der Meldepflicht.

y 8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Zur vorlaufigen Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Ein-
griffsregelung auf der Ebene des Fldchennutzungsplanes herangezogen. Der fUr diesen Ein-
griff erforderliche Ausgleich liegt, je nach Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, zwischen 450 m?
und 1.300 m2.

Der notwendige Ausgleichsfldchenumfang ist gemaB naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung
innerhalb des Anderungsbereiches nicht méglich.

Es wird auf nachfolgender Bauleitplanebene der erforderliche Ausgleich ermittelt und ent-
sprechende FlGdchen zur Verflgung gestellt.

8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

Das Baugesetzbuch regelt im § 2 Abs. 4 sowie in der Anlage 1 die Umweltprifung in Form ei-
nes Umweltberichtes bei der Aufstellung von Bauleitplénen.

Im BauGB § 2 Abs. 4 Satz 5 heiBt es:

,Wird eine Umweltprifung fUr das Plangebiet oder fir Teile davon in einem
Raumordnungs-, Fidchennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeiflich nachfolgend oder gleichzeitig
durchgefihrten Bauleitplanverfahren auf zusdtzliche oder andere erhebliche
Umweltauswirkungen beschrdnkt werden."

Die geplante Erweiterung der WohnbaufliGche wird im Parallelverfahren durch die 3. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes sowie der Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes
+Themenreuth-Nord" bauleitplanerisch abgesichert.

Anderung Fladchennutzungsplan, Gemeinde Leonberg
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Somit ist sowohl fUr die Anderung des Fl&ichennutzungsplanes als auch fir den Bebauungs-
plan jeweils ein Umweltbericht erforderlich. GegenlUber der allgemeineren Darstellung auf der
Ebene des FiGchennutzungsplanes fUhrt der for den Bebauungsplan erforderliche Umweltbe-
richt auf Grund der konkretisierten Planung eine differenziertere Umweltprifung durch. Zur
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen sowie zur Darstellung der vorge-
sehenen MaBnahmen zu Vermeidung und Verminderung, Ausgleich und Ersatz wird auf die
nachfolgende Bauleitebene verwiesen.

8.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBllich der Prognose
bei Durchfihrung der Planung

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT

Das Planungsgebiet der Anderung grenzt direkt an die bestehende Bebauung bzw. der Orts-
straBe an und hat als Kaltluftentstehungsgebiet nur eine untergeordnete Rolle. Durch die ge-
ringe Ausdehnung des Anderungsgebietes ist eine Beeintréchtigung der Luftqualitét zu ver-
nachldéssigen. Die MaBnahme hat auf das Lokalklima der Umgebung keine groBen Auswir-
kungen.

SCHUTZGUT BODEN

Es bestehen keine Bodenversiegelungen. Seltene Bodenformationen sind nicht bekannt. Der
Boden wird im Bereich der Gebd&ude und den befestigten Einfahrts- und Hofbereichen dem
natUrlichen Haushalt entzogen. Mit Grund und Boden soll gem&B § 1a BauGB sparsam und
schonend umgegangen werden. Der Anteil der versiegelten Flchen im Planungsgebiet sollte
auf ein Minimum reduziert werden.

SCHUTZGUT WASSER

Der Bereich der geplanten Fidchennutzungsplandnderung wird derzeit als landwirtschafili-
ches Grinland genutzt. Es besteht daher keine Bodenversiegelung im Erweiterungsbereich.
Im Plangebiet befinden sich keine offenen Gewdasser. Anfallendes Niederschlags- und Ober-
flachenwasser soll breitfléchig, Uber die belebte Oberbodenzone, versickert werden.

SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die Anderungsfliiche wird als intensives Grinland genutzt. Im Geltungsbereich der Anderung
befinden sich keine Fiichen der amtlichen Biotopkartierung. Intensives Grinland geht durch
Uberbauung mit Gebé&uden, Zufahrten und Stellplétzen dauverhaft verloren bzw. wird in Gar-

tenflachen umgenutzt. |.d.R. weisen Garten eine héhere Arten- und Strukturvielfalt auf als in-

tensive Grinlandfl&chen. Eine deutliche Bereicherung des Habitatangebotes im Gebiet stellt
die Herstellung des Grinstreifens entlang des zukinftigen Ortsrandes dar.

SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Das Anderungsgebiet fugt sich im SUden von Themenreuth an die bestehende Bebauung an
und schlieBt die LUcke zwischen bestehender Bebauung und dem siUdlich angrenzenden
Wald. Die geplante Ortsrandeingrinung schafft einen harmonischen Ubergang zwischen
Bebauung und der landwirtschaftlichen Flur und soll die Bebauung behutsam in das Land-
schaftsbild einbinden.

SCHUTZGUT MENSCH

Auf den an das Untersuchungsgebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
entstehen bei der Bewirtschaftung Larm-, Staub- und Geruchsemissionen. Des Weiteren be-
finden sich in der Nahe eine Gastwirtschaft und in ca. 100 m Abstand die BundesstraBe 15.
Die genauen Auswirkungen bezlglich der L&rmimmissionen sind im Zuge des Bebauungs-
planverfahrens zu klaren. FUr die Naherholung der Birger von Themenreuth spielt das Gebiet
eine untergeordnete Rolle.

SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER
Innerhalb des Planungsgebietes sind keine Kultur- und SachgUter vorhanden.

Anderung Fléchennutzungsplan, Gemeinde Leonberg
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8.3 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde die FiGche weiterhin intensiv landwirtschaftlich ge-
nutztes Grinland bleiben. Die Beeintr&chtigungen durch diese Nutzungen blieben erhalten.

8.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

Die Darstellung der Eingrinung am &stlichen Ortsrand hilft die Ortschaft in das Landschaftsbild
einzuflgen.

Zur vorlaufigen Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird die Arbeitshilfe zur Anwendung der Ein-
griffsregelung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes herangezogen. Der fUr diesen Ein-
griff erforderliche Ausgleich liegt, je nach Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, zwischen 450 m?
und 1.300 m2.

8.5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Alternative Planungsmaéglichkeiten wurden nicht geprift, da sich bereits auf der gegenUber-
liegenden StraBenseite Wohnbebauung befindet. Des Weiteren ist die ErschlieBung bereits in
vollem Umfang in der angrenzenden StraBe vorhanden.

8.6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnis-
licken

FUr die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden verwendet. FUr die
Bearbeitung wurden keine ergé&nzenden Gutachten vergeben.

8.7 Aligemein verstdndliche Zusammenfassung

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes wird das Ziel verfolgt, den értlichen Bedarf an
Bauland zu decken und die Ortschaft Richtung Siden an der OrtsstraBe abzurunden.

Aufgrund der bisherigen Nutzung des Gebietes als intensiv genutzte Grinfldche ist die Wertig-
keit fUr die meisten SchutzgUter als gering bis mittel anzusetzen.

Durch die Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Form von Bodenversieglung und Stérung
des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Auswirkungen sind jedoch geringfUgiger Art und sehr
begrenzt, da das Anderungsgebiet mit einer GréBe von ca. 0,22 ha als unwesentlich anzuse-
hen ist.

Larmquellen, die ein gesundes Wohnumfeld beeinflussen kdnnen, wurden erkannt und mus-

sen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung genauer untersucht und ggf.
SchutzmaBnahmen gegen Larm definiert werden.

2. Kostenschatzung

Angaben Uber die Kosten fUr ErschlieBungs- und AusgleichsmaBnahmen sind im Zuge des
Bebauungsplanverfahren zu machen.

Anderung Fldchennutzungsplan, Gemeinde Leonberg
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10. Literatur und Kartenmaterial

e Baugesetzbuch (BauBG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt ge-
andert am 30.06.2017

« Regionalplan der Region 6 Oberpfalz Nord vom 01.02.1989, einschl. aller Teilfortschreibun-
gen

e Planungshilfen fir die Bauleitplanung der Obersten Baubehdérde Bayern, Fassung 2016/17

« Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des Bayerischen Staatsministeri-
ums fUr Landesentwicklung und Umweltfragen vom Januar 2003

e Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung ,,Der Umweltbericht in der Praxis* der
Obersten Baubehérde Bayern

aufgestellt: Dipl.-Ing. (FH)
Stefan Heidenreich
BockmUhle, 02.11.2017

Kommune: Planverfasser:

Gemeinde Leonberg ArchitekturbUro Heidenreich
Kirchplatz 12 Bockmihle 1

95666 Mitterteich 95473 Haag

Leonberg, den ..20:.63: 2018 ... Bockmihle, den 02.11.2017
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Zusammenfassende Erkldarung
gem. § 6 Abs. 5 BauGB
Zur

3. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Gemeinde Leonberg

Gem. § 6 Abs. 1 BauGB bedarf ein Fiichennutzungsplan der Genehmigung der héheren
Verwaltungsbehoérde (hier Landratsamt Tirschenreuth). Die Erteilung der Genehmigung ist
ortsiblichen bekannt zu machen. Dem Bauleitplan ist eine zusammenfassende Erkliérung bei-
zufUgen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus wel-
chen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die geplante Fiichenausweisung bereitet die verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan)
vor. Hier besteht die M&glichkeit, die schwerpunkimd&Bige Ermittlung bestimmter Umweltaus-
wirkungen einer nachfolgenden Planungsebene zuzuordnen. Eine angemessene und ab-
schlieBende Konfliktbewdltigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen ist auf der Ebene
der Fldchennutzungsplanung im Falle eines sogenannten Parallelverfahrens nicht zweckméi-
Big. Insbesondere eine Vertiefung der Ergebnisse im Hinblick auf die genaue rdumliche Vertei-
lung der Umweltauswirkungen kann durch einen entsprechenden Konfliktiransfer zwischen
den verschiedenen Ebenen eines mehrstufigen Planungssystems bis auf die Ebene des Be-
bauungsplanes delegiert werden.

MaBgeblich fUr die Betrachtungen der Umweltauswirkungen ist die Darstellung einer Wohn-
baufldche im Anderungsbereich. Aufgrund der bisherigen Nutzung des Gebietes als intensiv
genutzie Grinflache ist die Wertigkeit fUr die meisten SchutzgUter als gering bis mittel anzuset-
zen.

Durch die Umsetzung der Planung sind Eingriffe in Form von Bodenversieglung und Stérung
des Landschaftsbildes zu erwarten. Die Auswirkungen sind jedoch geringfUgiger Art und sehr
begrenzt, da das Anderungsgebiet mit einer GréBe von ca. 0,22 ha als unwesentlich anzuse-
hen ist.

Larmquellen, die ein gesundes Wohnumfeld beeinflussen kénnen, wurden erkannt und mis-
sen in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung genauer untersucht und ggf.
SchutzmaBnahmen gegen Larm definiert werden.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde von Anfang August bis Anfang September
2017, die frihzeitige Beteiligung der Behérden wurde in etwa im gleichen Zeitraum durchge-
fUhrt. Die Anregungen der Behérden und der Tréger 6ffentlicher Belange wurden, so weit
erforderlich, in die Planung eingearbeitet. Seitens der Offentlichkeit gingen keine Anregungen
ein.

Nach der Uberarbeitung der Planung lagen die Unterlagen dann von Mitte Dezember 2017
bis Ende Januar 2018 zu jedermanns Einsicht aus. Im gleichen Zeitraum wurden auch die Be-
hérden und die Trager offentlicher Belange beteiligt. Die eingegangenen Stellungnahmen
bezogen sich hauptséchlich auf Einzelheiten im gleichzeitig durchgefUhrten Bauleitverfahren
des Bebauungsplanes ,Themenreuth Nord", so dass fUr die Flichennutzungsplanénderung
keine weiteren Modifikationen notwendig wurden. Seitens des Immissionsschutzes wurden im
Verfahren zum Bebauungsplan ,Themenreuth Nord" weitere Untersuchungen und Berech-
nungen vorgenommen, die vor allem den Abstand zur vorhandenen Gaststéitte und der na-
he gelegenen Bundesstrae 15 zum Inhalt haben.

3. Anderung Fldchennutzungsplan, Gemeinde Leonberg
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3. Ergebnisse der gepriiften alternativen Planungsméglichkeiten und Begriindung fir die Aus-
wahl der Planvariante

Alternative Planungsmoglichkeiten wurden nicht geprift, da sich bereits auf der gegenUber-
liegenden StraBenseite Wohnbebauung befindet. Des Weiteren ist die notwendige Infrastruk-
tur fUr Wasser, Abwasser, Strom etc. bereits in vollem Umfang in der angrenzenden StraBe
vorhanden, so dass jede andere Planungsvariante mit einem hdheren ErschlieBungsaufwand
verbunden ist,
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