Gemeinde Leonberg

Anderung des Flichennutzungsplanes
Dorfgebiet Hofteich, siidlicher Bereich

Zusammenfassende Erklarung gem. 8 6 Abs. 5 BauGB zur
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Vorbemerkung

Mit der Anderung des seit 10.2.2003 giiltigen Flachennutzungsplanes wird das planerische Ziel ver-
folgt, eine Abrundung des bestehenden Ortsrandes mit Ausweisung weniger Bauparzellen fiir den ortli-
chen Bedarf zu erreichen und die aktuelle Situation im Flachennutzungsplan anzupassen. Die Ande-
rungsflache umfasst 0,75 ha. Bisher nicht bebaute Bereiche sind in einem Umfang von ca. 3.460 m? in
der Anderung enthalten.

Die Planungsfliche liegt am Orisrand von Hofteich, im Anderungsbereich bestehen bereits Wohnnut-
zungen, im Ort landwirtschaftliche Nutzungen. Auf die entstehenden Wohnbauparzellen sind durch die
angrenzende Lage von landwirtschaftlichen Nuizflachen und die landwirtschaftliche Hofstelle mit Tier-
haltung die Oblichen Geruchs- Staub- oder Larmauswirkungen zu erwarten. Am 6stlichen Rand der An-
derungsfiache befindet sich die Wondreb.

Beteiligung der Offentlichkeit und Anhdrung der Behdrden und sonstiger Triger Sffentlicher
Belange
Von Birgern gingen weder Anregungen noch Bedenken ein.

Durch den Regionaler Planungsverband Oberpfalz-Nord, das Landratsamt {(Naturschutz und Immissions-
schutz) und dem Wasserwirtschafisamt wurden wahrend der frihzeitigen Beteiligung fachliche Empfeh-
fungen vorgetragen, welche die Gemeinde liberwiegend in die Planung Gibernahm. Im Zuge der 6ffentli-
chen Beteiligung wurden daher von genannten Fachstellen im Wesentlichen Zustimmung signalisiert.
Das Amt fir Landwirtschaft und Forsten gab in seinen Stellungnahmen Hinweise zu Immissionen durch
angrenzende landwirtschaftlichen Betrieben und forderte eine Riicknahme der Ausgleichsflachenspanne
auf Maximal 0,1 — 0,2. Der Rat nahm die Hinweise des Amtes fir Landwirtschaft und Forsten zur
Kenntnis, hielt jedoch nach intensiver Beratschlagung und aufgrund der Stellungnahme der zustdndigen
Fachstelle am Landratsamt an einer Faktorenspanne fiir den Ausgleich von 0,2 bis 0,8 fest.

Von den tbrigen Beteiligten wurde grundsaizliches Einvernehmen mit der Planung geduRert.

Abwiagung anderer Planungsmdglichkeiten und Umweltbelange

Die Anderung des giiltigen Flichennutzungsplanes verfolgt das stidtebauliche Ziel einer gestalterischen
Onrtsabrundung in diesem Bereich, daher konnten keine besser geeignete Flache identifiziert werden.

Der Wondreb-Talraum ist als Flora-Fauna-Habitatschutzgebiet der Bundesrepublik gemeldet. Nach der-
zeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

Zusammenfassung

Inhalt der FHachennutzungsplandnderung ist die Darstellung von zwei MD- Flachen in o.g. Umfang.
Durch den Rat konnten durch die Ausweisung im Zuge des Verfahrens keine erheblich negativen Aus-
wirkungen durch die Planung erkannt werden.
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Anderung Flachennutzungsplan mit Landschafisplan Leonberg
Dorfgebiet Hofteich, siidlicher Bereich

BEGRUNDUNG

1. STADTEBAULICHE PLANUNG

1.1. Erfordernis der Ausweisung, Zweckbestimmung, stadtebau-
liche Zielvorsteliung

Mit der Anderung des seit 10.2.2003 giiltigen Flachennutzungsplanes wird das
planerische Ziel verfolgt, eine Abrundung des bestehenden Ortsrandes mit Aus-
weisung weniger Bauparzellen fir den 6rtlichen Bedarf zu emeichen und die aktu-
elle Situation im Flachennuizungsplan anzupassen.

Die Anderungsflache umfasst 0,75 ha. i
Bisher nicht bebaute Bereiche sind in einem Umfang von ca. 3.460 m? in der An-
derung enthalten.

1.2. Planungsrechtliche Ausgangssituation
Landes- und Regionalplanung/Raumordnung

Die Gemeinde Leonberg ist nicht als zentraler Ort im Sinne des Landesentwick-
lungsprogramms Bayern 2006 {LEP Bayem 2006) eingesiuft.

Aus dem Landeseniwicklungsprogramm sind folgende Ziele und Grundséaize be-
achtenswert:

Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist moglichst zu achten.”
{LEP Bayemn 2006, Bl [G] 1.1)

Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Neubauflachen sollen
méglichst in Anbindung an geeignete Siediungseinheiten ausgewiesen werden.”
(LEP Bayern 2006, B Il [Z] 1.1)

Die Erweiterung eines bestehenden Dorfgebiets am bisherigen Orisrand mit in-
tensiver landwirtschaftlicher Nuizung ohne Beseitigung von Eingriinungsstrukturen
entspricht den landesplanerischen Zielvorgaben.

1.3. ErschlieBung, Versorgungseinrichtungen

Die Planungsfiichen sind Gber die bestehenden OrtssiraBen und die vorhandene
Ver- und Entsorgungsanlagen erschlieBbar.

Hofteich wird im Trennsystem entwéassert. Ein Anschiuss an den Schmutz- und
Regenwasserkanal ist moglich. Das Niederschlagswasser konnte auch in den
Triebwerkskanal eingeleitet werden. Hinweis: Dies wére privatrechtlich zu sichern.

In der FL-Nr. 405 sind Drainagen und ein Drainsammler vorhanden. Die Funkti-
onsfahigksit ist zu erhalten. Fir Bauvorhaben auf der FL.- Nr. 405 ist zu priifen, ob
MaBnahmen gegen wild abflieBendes Oberflachenwasser notwendig sind.
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1.4. Bauliche Nuizung

Die Parzellen 374, 365 und 405/1 sind bereits bebaut. Fiir den orilichen Bedarf ist
die Bebauung der Parzellen 373 und 375 zur Ortsabrundung vorgesehen.

1.5. Gebiete von gemeinschafilicher Bedeutung

Die Talaue der Wondreb ist als FFH-Gebiet Nr. 8039-371 .Wondreb zwischen
Leonberg und Waldsassen® gemeldet. Die Anderungsfiichen liegen auBerhalb
des Schutzgebietes.

Eine Abschitzung zur Veriraglichkeit der Anderungsabsicht mit den Zielen des
FFH-Gebiets und hinsichtlich relevanter Arten ist notwendig.

Arten des Anhangs i der FFH-Richtlinie

Genannt wurden

- Biber

- Dunkler Wiesenknopi-Ameisenblauling (Tagfalter)
- Griine Keiljungfer (Libellenart)

Die Anderungsfiiche weist keine geeigneten Lebensrdume des Wiesenknopf-
Ameisenblaulings auf. Die nicht bebauten Flachen des Anderungsbereiches lie-
gen erhdht gegeniiber der Talaue, die Standorivorausseizungen fiir Feuchiwie-
senarten liegen nicht vor, die betroffenen Lebensraumiypen sind nicht als
Feuchiwiesen oder magere Flachlandmahwiesen einzustufen. Lebensraume der
Griinen Keiljungfer und des Bibers sind nicht betroffen.

Gebietsbezogene Erhaltungsziele

Bei moglicher Bebauung der bisher unbebauten Teilflachen ist eine Betroffenheit
folgender Erhaltungsziele nicht ausgeschiossen.

Erhaliungsziel, zusammengefasst
Ziel - Erhalt der natiirfichen FlieBgewasserdynamik mit regelmasigen
Nr. 3 Uberflutungen im Artenbereich

- Erhalt der intakten Wasser- und Nahrstoffhaushaltes(...) der Aue
Ziel - Erhalt bzw. Wiederherstellung der mageren Flachland-Mahwiesen
Nr. 7

Fur die Wondreb besteht kein fesigesetztes Uberschwemmungsgebiet. Im glti-
gen Flachennuizungsplan sind Uberschwemmungsgrenzen aus dem Jahr 1984
dargesielit Die Priifung hinsichtlich einer Betroffenheit des Erhaltungsziels Nr. 3
erfolgt im weiteren Verfahren. Sollte bei der zusténdigen Fachstelle keine aktuel-
len Information Giber des Uberschwemmungsbereich der Wondreb vorliegen, wird
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eine Befoffenheit nicht angenommen, da die Flichen auBerhalb der Uber-
schwemmungsgrenzen liegen.

Hinsichilich des Erhaltungsziels Nr. 7 ist festzustellen, dass etwas héher liegende
nordwestliche Teil des Flurstiicks Nr. 375 nicht aufgefilit wurde.

1.6. Immissionsschutz

Das Landratsamt Tirschenreuth weist in der Stellungnahme vom 05.07.10 auf fol-
gendes hin:

Grundsatzlich soll im Zusammenhang mit den kiinftigen Nutzungen auf den zur
Bebauung verbliebenen freien Grundstiicken Flur Nrn. 373 und 375 (Teilflache)
der neuen MD-Flache deren Veriraglichkeit mit der in diesem Bereich von Hof-
teich bereits vorhandenen Bebauung —ausschlieBlich Wohnbebauung- beachtet
werden. Die Ansiediung stark emittierender Betiriebe und Anlagen insbesondere
auch aus dem Bereich der Landwirtschaft (z.B. Stalianlagen, Mistlager und Garfut-
tersilos) erscheint dort aus fachiicher Sicht als nicht bzw. kaum realisierbar (zu
geringe Abstande).

Die im Norden und Nordosten angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe sind zu
beachten.

Staub- und Geruchsemmissionen sind nach Stellungnahme des Amtes fir Land-
wirtschaft als gegeben hinzunehmen.

1.7. Auswirkungen der Planung, Bodenordnung
Die Auswirkungen der Planung auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

sowie die Schutzgiiter Mensch, Kuftur- und Sachgiiier werden im Umweltbericht
behandeit.
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2. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFS-
REGELUNG

2.1. Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft -
Bestandsaufnahme

LANDSCHAFTSPLANERISCHE STANDORTBEURTEILUNG GEPLANTER BAUFLACHEN

Bezeichnung der Planungsiiache: mggsvechiliche Vorgaben:

H H Fassung 02.08.2010
Dorigebiet Hofteich st oo 06.10.2010)
siidlicher Bereich

Lage des Gebists und akiuslle Nutzung:
Am Orisrand von Holteich, telis bebad, tells landwirtschaftiich genutzl.

Bedeutung der Schutzgiiter im

Planungsgebiet/Konflikipoteniial:
Arten und Lebens- Gartenfiichen, bebaute Flichen, intensive landwirtschaftiiche Nutzflachen
gemelinschaften gevinge Bedeutung
Boden Landwirtschafflich genuizier, lshmiger Boden von mittierer Bedeutung
Grundwasser Vermutlich geringer Grundwasserflurabstand, Versickerungsleistung nicht
bekannt,
miiere Bedeutung
Oherfifchemwanser A : eh- A 3
Osifich befindet sich die Wondreb; Andanumgsfiichen Begen ausserhab des
{Berschvesmmungsbereiches
mittleve Bedautung
Kliima Ortsrandiage ohne nennenswerte Vorbelastung
geringe Bedeutung
zug Richiung Sidosten;
geringe Bedeutung

Zusammengefasst wird das Gebiet in die Kategorie geringe bis mittlere Bedeu-
tung eingestuft.
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2.2. Auswirkungen des Eingriffs, VermeidungsmaBnahmen
Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter sind im Umweltbericht beschrieben.

Direkte Uberbauungen des vorhandenen Bodens enistehen durch die Gebaude
und StraBen.

Die Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter dariiber hinaus ist gemaf Umweltbe-
richt gesondert zu beurleilen:

Die vorhandene Landschaft am Ortsrand wird durch neu entstehende Geb&ude
verandert, erhebliche Eingriffe sind nicht zu erwarten

2.3. Ermittlung des Ausgleichsflichenumfangs
Es ist von einem mittleren Versiegelungs- und Nutzungsgrad auszugehen.

GemaB eingefiihriem Leitfaden ergibt sich bei geringer bis mittlerer Bedeutung
des Ausgangsgebiets (und moglicher MinimierungsmaBnahmen) ein Faktor von
0,2 bis 0,8. Bei 0,35 ha Eingriffsfliche sind somit ca. 700 — 2.800 m? Ausgleichs-
flachen notwendig. Angaben liber Verfliigbarkeiten/ein Okokonto liegen noch nicht
vor.

Es bietet sich an, in dem von Bebauung freizuhaltenden Uferstreifen zwischen
Gelandekante und Wondreb einen Teil der Ausgleichsflachen, die sich aus der
Abarbeitung der Eingriffsregelung ergeben, anzulegen. Entlang der Wondreb wa-
ren entsprechende Gehdlzpflanzungen sinnvoll, der Wiesenstreifen solite extensiv
genutzt werden und eine magere Flachlandmahwiese entwickelt werden.

2.4. Landschaftsplan

Ein Landschaftsplan besteht fiir Leonberg nicht..
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BEGRUNDUNG

3. ANLAGE UMWELTBERICHT

3.1. Beschreibung der Planung

3.1.1. inhalt und Ziele der Fliichennutzungsplan-Anderung

Mit der Anderung des Flichennuizungsplanes wird das planerische Ziel verfolgt,
eine Abrundung des bestehenden Orisrandes mit Ausweisung weniger Bauparzel-
len fiir den ortlichen Bedarf zu erreichen.

3.1.2. Ergebnis der Pritung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die Planungsfiiche liegt im direkien Anschiuss an eine Siedlungseinheit. Eine
ErschlieBung ist maglich.

Alternative Entwicklungsflichen liegen im stadtebaulichem Umfeld nicht ginstiger.

3.2. Planerische Vorgaben und deren Beriicksichiigung

Schutzgut Ziele und deren Beriicksichtigung

Bodenschutz

Bodenversiegelung auf das notwendige MaB beschranken, Funktionen
des Bodens erhalien und wiederherstellen, sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

Sparsame, kompakte ErschlieBung mit Anbindung an besichende Ska-
Ben magich

Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen und Auswirkungen auf das
Lokalklima

Lage in gut durchiiifteter, bereits bisher intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzier Lage am Osisrand

Schutz von Grund- und Oberflachenwasser, Erhalt der natiirlichen Rick-
haliefunkiion

Beriicksichtigung des Uberschwemmungsbereiches

Natur- und Landschafis-
schutz

Erhalt der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts, der Vielfalt, Eigenart und Schonheit und des Erho-
lungswertes der Landschaft

Ber(icksichtigung

Beschrinkung der Flachendarstellung auf einen unproblematischen,
lickigen Ortsrand

Die Bauplanungsfiichen in Hofteich im siidlichen Bereich iiberschneiden sich mit
dem verbindlich im Regionalplan Oberpfalz-Nord (B | 2) ausgewiesenen land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet 3 ,Wondrebserke mit Seitentalern®. Aufgrund der
Geringfiigigkeit des Anderungsumfangs ist keine erhebliche Beeintrachtigung des
landschaftlichen Vorbehaltsgebiets zu erwarten.
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im Osten grenzt an das geplante JDorfgebiet das FFH-Gebiet Nr. 60338-371
Wondreb zwischen Leonberg und Waldsassen® an. Hierbei handelt es sich um
ein werivolles Schuizgebiet von intemnationaler Bedeutung mit diversen
Lebensraumtypen des Anhang | FFH-RL (z B. Magere Flachlandmahwiesen,
Auenwalder mit Schwarz-Erle und Gemeiner Esche) und Arten des Anhangs
FFH-RL (z. B. Biber, Griine Keiljungfer).

Die hihere Naturschutzbehorde der Regierung der Oberpfalz hat in ihren erarbei-
teten Erhaltungszielen fiir das FFH-Gebiet auf freie Uferbereiche verwiesen; hier
einige Beispiele:

e Erhaliungsziel Nr. 1: ....Erhalt bzw. Wiederherstellung storungsfreier Ge-
wasserzonen und der unverbauten, unbefestigten bzw. unerschlossenen
Uferbereiche...."

e Erhaltungsziel Nr. 7:... Wiederherstellung der mageren Flachland-
Mahwiesen mit ihrer charakteristischen Vegetation und Tierwelt...”

e Erhaltungsziel Nr. 10: ... Erhaliung bzw. Wiederherstellung der Poputatio-
nen des Bibers...

s Erhaltung der Auwaldbereiche, sowie von mindestens 20 m breiten Ufer-
randstreifen, in denen die vom Biber ausgelosten dynamischen Prozesse
ungestort ablaufen konnen ..."

Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde vom 29.07.2010:

_Es bietet sich an, in dem von Bebauung freizuhaltenden ferstreifen zwischen
Gelindekante und Wondreb einen Teil der Ausgleichsfliichen, die sich aus der
Abarbeitung der Eingriffsregelung ergeben, anzulegen. Entlang der Wondreb wé-
ren entsprechende Gehblzpflanzungen sinnvoll, der Wiesensireifen sollte extensiv
genuizt werden und eine magere Flachlandmahwiese eniwickelt werden.”

Ein Abstand von 20 m zwischen Dorfgebiet und Wondreb wurde im Rahmen der
Abwiagung vom Gemeinderat als nicht mbglich beurteilt. Es wurde ein Mindestab-
siand von 6 m im Fiachennutzungsplan dargestelit.

Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung wurde von der Naturschutzbehdrde nicht gefor-
dert.
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3.3. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.3.1. Schutzgut Mensch

Die Planungsflache liegt am Ortsrand von Hofteich, im Anderungsbereich beste-
hen bereits Wohnnutzungen.

im direkten Umfeld des Geltungsbereiches bestehen keine Erholungseinrichtun-
gen oder Wanderwege.

Waesentliche Vorbelastungen durch Larm sind nicht bekannt. In gut 600 m Entfer-
nung befindet sich westlich von Hofteich die BundesstraBe 299. Das bestehende
Umfeld ist durch landwirischaftliche Betriebe gepragt. Entsprechende Staub- und
Geruchsentwickiungen sind vorhanden.

3.3.2. Schutzgut Tiere und Pilanzen

Nachweise ber streng oder besonders geschiitzte Arten im Anderungsbereich
oder im direkten Anschluss liegen nicht vor. Fidchen nach Art. 13 d BayNaiSchG
liegen nicht vor.

3.3.3. Schutzgut Boden
Angaben Gber den Bodenaufbau liegen nicht vor.

3.3.4. Schutzgut Wasser

Am &stlichen Rand der Anderungsfliche befindet sich die Wondreb. Der Ande-
rungsbereich liegt auBerhalb der Uberschwemmungsgrenze von 1984. Trinkwas-
serschutzgebiete/ / Vorranggebiete werden nicht beriihrt. Uberschwemmungsge-
biel: Eine hohere Wasserfiihrung der Wondreb filhrt zu Ausuferungen im Tal-
tiefsten, hhere Wasserstinde bei Hochwasser im ausgeleiteten Triebwerkskanal
sind durch das niedrige rechte Ufer begrenzt.

Die Wondreb ist im Bereich ein Gewésser Il. Ordnung, fischfaunistisches Vor-
ranggewasser und ein NATURA 2000- Gebiet mit funktionalem Zusammenhang
zum FluBwasserkdrper

3.3.5. Schutzgut Kiima/Luft

Es besteht eine Orisrandlage, Messungen zu Lufivorbelastungen sind nicht be-
kannt.

3.3.6. Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Anderungsbereich befindet sich am Rand von Hofteich in ebener bis leicht
ostgeneigter Lage:
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Bick auf den sidlichen Ortsrand
Erhaltenswerte Eingrinungsstrukturen sind nicht vorhanden.

3.3.7. Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Nicht bekannt

3.3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
Es sind keine wesentlichen Wechselwirkungen bekannt.

3.4. Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung

3.4.1. Mensch

Sehr geringfiigig erhohte Emissionen sind durch Verkehr und die neu entstehen-
den Wohnbauparzellen zu erwarten.
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Auf die entstehenden Wohnbauparzellen sind durch die angrenzende Lage von
landwirischaftlichen Nuizflichen und die landwirischaftliche Hofstelle mit Tierhal-
{ung die iblichen Geruchs- Staub- oder L Armauswirkungen zu erwarien.

3.4.2. Tiere und Pilanzen

Durch die Bebauung werden die vorhandenen Lebensraume verandert. Gegen-
iiber den bisherigen landwirtschaftliche Nutzflachen werden Oberbaute Fiachen
und bepflanzte Garienflachen entstehen. Erhebliche Auswirkungen auf besonders
oder streng geschiitzte Arten sind nicht zu erwarien.

3.4.3. Boden

Es erfolgt eine Teilversiegelung des Bodens durch Uberbauung und befestigte
Flschen. Erhebliche Auswirkungen auf das Gesamisystem im weiteren Umfeld
sind nicht zu erwarten.

Bei Vorreinigung von Niederschlagswasser aus Verkehrs- oder Dachflachen in
offenen, belebten Bodenzonen ist ein oberflachennaher Eintrag von Schadstoffen

nicht auszuschlieBen. Sofem dies im Rahmen der anerkannten Regeln der Tech-
nik erfolgt, ist nicht von erheblichen Auswirkungen auszugehen.

3.4.4. Luft

Es sind aufgrund der Orisrandiage keine erheblichen Auswirkungen zu erwarien.
Durch zusatzliche Versiegelungen kdnnen sich kleinrdumig zusiizliche, geringfi-
gige Erwirmungen ergeben.

3.4.5. Wasser

Geringfiigige und zeitlich beschrankte Auswirkungen kénnen sich durch BaumaB-
nahmen ergeben. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwassersituation sind bei
Einhaltung der Regeln der Technik und bsi Nichtannahmen von Unfallereignissen
nicht zu erwarten. Auswirkungen auf die Wondreb wéren nur bei Uberschwem-
mungen bis in das Baugsbiet oder bei direkten Einleitungen zu erwarien.

Fiir Bauvorhaben auf der Fl.- Nr. 405 ist zu priifen, ob MaBnahmen gegen wild
abflieBendes Oberflachenwasser notwendig sind.

3.4.6. Kultur und Sachgiter
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

3.4.7. Schutzgut Landschaftsbild

Die Wahrnehmung des bisherigen Ortes in ebener Lage wird im direkten Umfeld
erkennbar verdndert. Es wird ein neuer Siedlungsrand in einem kleinen Teilab-
schnitt des Ortes Hofteich entstehen.

3.4.8. Nulivarianie

Bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante, keine Bauleitplanung) bliebe die
Bestandssituation unverandert.
Die beschriebenen Eingriffe und die AusgleichsmaBnahmen blieben aus.
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2.5. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

3.5.1. MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Folgende Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen sind in der vebindlichen
Bauleitplanung/einer Satzung nach BauGB moglich:
= Festsetzung versickerungsfahiger Befestigungen fur Teilflachen der Sffent-
lichen und privaten ErschiieBung
= Festsetzung einer Mindestbegriinung der privaten Flachen

3.5.2. AusgleichsmaBnahmen

im Kapitel 2 der Begriindung erfolgt die Anwendung der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung mit vorfaufiger Ermittiung des Ausgleichsflachenumfangs.

3.6. Priifung spezieller artenschutzrechtlicher Bestimmungen

im Rahmen der speziellen artenschutzrechilichen Prifung (Anhang zur Begrin-
dung) sind grundsatzlich alle in Bayern vorkommenden Arien der folgenden drei
Gruppen zu beriicksichtigen:
= die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
= die europaischen Vogslarien entsprechend Arl. 1 VRL
= die dariiber hinaus nur nach nationalem Recht .streng geschiiizten Arien”
(Art. 6a Abs. 2 Satz 2 BayNatSchG).

Einer artenschutzrechtlichen Priifung missen Arten nicht unterzogen werden, fur
die eine verbotstatbestandsméBige Betroffenheit durch das jeweilige Projekt mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (Relevanzschwelle).

in einem ersten Schritt werden die Arten .abgeschichtet’, die aufgrund vortiegen-
der Dalen als nicht relevant fiir die weiteren Prilfschritte identifiziert werden konn-
fen. In einem zweiten Schritt ist vorgesehen, durch Bestandsaufnahmen bzw.
durch Potenzialanalyse die einzelartenbezogene Bestandssituation im Wirkraum
des Anderungsbescheides zu erheben. Hierzu werden die erhobenen Lebensstat-
ten der jeweiligen lokalen Vorkommen der Arien mit der Reichweite der Vorha-
benswirkungen iberlagert.

3.6.1. Ergebnis der gesonderten artenschutzrechtlichen Prifung

Verboistatbestande des § 42 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG sind weder fir Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (sind im Anderungsbereich und dem Wirkraum
nicht vorhanden) noch fir Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu
prognostizieren (keine erheblichen Arten vorhanden).

Die Erforderlichkeit einer ausnahmsweise Zulassung nach § 43 Abs. 8 BNatSchG
ist zum derzeitigen Planungszeitpunkt nicht zu erwarten.

Fiir dariiber hinaus nicht gemeinschaftsrechtlich geschiizte Arten, die gem. natio-
nalem Naturschutzrecht streng geschiitzt sind, ist keine vorhabensbedingte Zer-
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stérung von Lebensriumen i.S. des Art. 6a Abs. 2 S. 2 BayNatSchG bzw. § 19
Abs. 3 Saiz 2 BNaiSchG gegeben.

Artenschutzrechtliche Belange stehen der Bauleitplanung nicht entgegen. Die Be-
troffenheit von Arien des Anhangs 2 der FFH-Richtlinie wird im Kap. 1.5 behan-
delt.

3.6.2. Verfahren und Methodik der Umweltpriffung

Zur Ermittiung der Bestandssituation der einzelnen Schulzgiter erfolgie eine
Auswertung der dem Landschaftsarchitekten zur Verfiigung gesteliter Unterlagen.
Zur Ermittlung der vorhandenen Lebensraumiypen, Arten und der vorhandenen
Versiegelung erfolgt eine Luftbildauswertung mit ergénzender Gelandeerhebung.

3.6.3. Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforder-
lichen Unterfagen

Keine

3.7. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen durch den Bauleitplan (Monitorring)

Die Uberwachung erfolgt durch die Verwaltung der Gemeinde sowie die Bauauf-
sichisbehorde.
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3.8. Zusammenfassung

Mit der Anderung des seit 10.2.2003 giiftigen Flachennutzungsplanes wird das
planerische Ziel verfolgt, eine Abrundung des besiehenden Orisrandes mit Aus-
weisung weniger Bauparzellen fiir den Grilichen Bedarf zu erreichen und die aktu-
elle Situation im Flichennutzungsplan anzupassen. Die Anderungsfldche umfasst
0,75 ha. Bisher nicht bebaute Bereiche sind in einem Umfang von ca. 3.460 m?in
der Anderung enthalten.

Die Planungsfliche liegt am Orisrand von Hofteich, im Anderungsbereich beste-
hen bereits Wohnnutzungen, im ort landwirtschaftliche Nutzungen. Auf die entste-
henden Wohnbauparzellen sind durch die angrenzende Lage von landwirtschaftli-
chen Nutzflichen und die landwirtschaftliche Hofstelle mit Tierhaltung die Gblichen
Geruchs- Staub- oder Larmauswirkungen zu erwarien. Am ostlichen Rand der
Anderungsflache befindet sich die Wondreb. Der Anderungsbereich liegt auBer-
halb der Uberschwemmungsgrenze von 1984. Die Wahmehmung des bisherigen
Ortes in ebener Lage wird im direkten Umfeld bei Bebauung verandert. Es wird
ein neuer Siedlungsrand in einem kleinen Teilabschnitt des Ortes Hofteich entste-
hen. Der Wondreb-Talraum ist als Flora-Fauna-Habitatschutzgebiet der Bundes-
republik gemeldet. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzziele zu erwarten.

Planverfasser: Dipl. Ing. FH Bernhard Bartsch
Stadiplaner SRL
Landschaftsarchiteki BDLA
PommernstraBe 20
93073 Neutraubling

Neutraubling, den 09.10.2010
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Verfahrensschritte

Anderungsbeschiuss

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB 15.06.10 — 15.07.10
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 15.06.10 - 15.07.10
offentlicher Belange nach § 4 Abs.1 BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 03.09.10 — 04.10.10
offentiicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB 03.09.10 — 04.10.10
Feststellungsbeschluss 09.10.10

bericht mit Bescheid Nr. .. 240 (44~ 31 S vom ..03./2, 8010

---------------------------------------------------------------------------------------------

gemaB § 6 BauGB genehmigt.

gemacht. GemaB § 6 Abs. 5 BauGB wird die 4. Flachennutzungsplananderung mit Umwelt-
bericht mit dieser Bekanntmachung wirksam.




